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DECRETO N° 46.143, DE 19 DE AGOSTO DE 2024

Regulamenta a Lei Complementar n® 1.027, de 28 de
novembro de 2023, que dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano no Distrito Federal.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicoes que |lhe confere o artigo 100, incisos VII e
XXVI, 100 da Lei Organica do Distrito Federal, as disposicdes da Lei Complementar n° 1.027, de 28 de novembro
de 2023 e considerando o que consta do Processo 00390-00004024/2024-59, DECRETA:

TITULO I
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 10 Este Decreto regulamenta a Lei Complementar n® 1.027, de 28 de novembro de 2023, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano no Distrito Federal.

§ 10 O disposto na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste Decreto se aplicam:
I - a novos parcelamentos do solo urbano;

II - aos condominios de lotes;

III - a retificacdo e ajustes de projeto de urbanismo registrado;

IV - ao reparcelamento do solo urbano; e

V - ao desdobro e remembramento de lotes e suas reversoes.

§ 20 A Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e o disposto neste Decreto se aplicam aos projetos de urbanismo de
areas integrantes da Estratégia de Regularizacdo Fundiaria previstas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial
do Distrito Federal - PDOT, apds o respectivo registro cartorial.

Art. 20 Para fins do disposto neste Decreto e na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, aplicam-se as definicdes
contidas no Anexo I deste regulamento.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 3° Constituem objetivos do parcelamento do solo urbano, previsto na Lei Complementar n°® 1.027, de 2023,
e neste Decreto:

I - propiciar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o uso socialmente justo e
ecologicamente sustentavel do territdrio, com a prevencao e mitigacdo dos riscos ecoldgicos de perda de servigos
ecossistémicos do territorio;

IT - proporcionar o desenvolvimento urbano do territorio de forma ordenada e compativel com as normas de
planejamento urbano do Distrito Federal;
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III - propiciar a criagdo de unidades imobilidrias e areas publicas compativeis com o ordenamento territorial e
principios estabelecidos na legislacdo de uso e ocupacao do solo do Distrito Federal;

IV - prevenir a instalagdo ou expansao de assentamentos urbanos informais;

V - disciplinar os procedimentos e garantir a eficiéncia dos processos de parcelamento do solo urbano e suas
alteracdes e de implantagao do parcelamento do solo urbano;

VI - estabelecer os procedimentos para a retificacdo e ajustes de projeto de urbanismo registrado,
reparcelamento do solo urbano e desdobro e remembramento de lotes;

VII - proporcionar a otimizacao e priorizacao da ocupacao urbana em areas com infraestrutura implantada e em
vazios urbanos, resguardada a capacidade de suporte ambiental e a qualidade de vida do Distrito Federal;

VIII - articular-se com os instrumentos de politica urbana e politicas publicas setoriais que incidem sobre o
territorio; e

IX - garantir a oferta de lotes legais e moradia digna a populacdo do Distrito Federal, promovendo a ampliacao
da oferta de parcelamentos do solo de interesse social, vinculado ao provimento de habitacao de interesse social
e ao desenvolvimento sustentavel da cidade.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS

Art. 4° Os parcelamentos do solo urbano devem atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I - respeitar a faixa nao edificavel de no minimo 5 metros de cada lado, a contar dos limites das faixas de
dominio previstas nas normas do Sistema Rodoviario do Distrito Federal;

II - respeitar, ao longo das aguas correntes e dormentes, areas de faixas nao edificaveis de no minimo 30 metros
de cada lado, contados a partir da borda da calha do leito regular, salvo quando previsto de forma diversa na
legislacao ambiental ou quando fundado em estudos técnicos aprovados pelo érgao executor da politica
ambiental;

III - respeitar a reserva de faixa nao edificavel de no minimo 15 metros de cada lado, a contar dos limites das
faixas de dominio das ferrovias quando previstas em legislacao propria;

IV - respeitar as areas de preservagao permanente, definidas pela legislagdo ambiental federal e distrital, sem
prejuizo de outras exigéncias previstas em legislacdo especifica;

V - garantir a articulagao das vias a serem criadas no parcelamento do solo com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, integrando-as com o sistema vidrio da regido e harmonizando-as com a topografia
local; e

VI - atender as diretrizes urbanisticas quanto a proporcionalidade entre as areas destinadas aos sistemas de
circulacdo e mobilidade, equipamentos publicos e espacos livres de uso publico, e a densidade da ocupacgdo
prevista pelo plano diretor.

§ 10 As faixas nao edificaveis previstas nos incisos I, II e III do caput s3o admitidas como parte integrante dos
lotes, desde que sem nenhuma espécie de edificacao, incluindo cercamentos.

§ 20 As edificagOes localizadas nas dareas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de rodovia que
atravessem perimetros urbanos ou areas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde
que construidas até a data da publicacdo da Lei Federal n® 13.913, de 25 de novembro de 2019, ficam
dispensadas da observancia da exigéncia prevista no inciso I do caput, salvo por ato devidamente fundamentado.

§ 32 Os novos parcelamentos do solo urbano devem observar as diretrizes previstas pelo Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico - ZEE.

CAPITULO III
DAS VEDACOES

Art. 59 Nao se admite o parcelamento do solo urbano em locais:



I - alagadicos e sujeitos a inundagOes, antes da adogao das providéncias necessarias para assegurar o
escoamento das aguas, sem prejuizo das exigéncias da legislacdo ambiental especifica;

II - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

III - que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessarias para garantir a
estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca condicbes sanitarias adequadas, sem que sejam
previamente saneados;

VI - que integrem unidades de conservacao da natureza de que trata a Lei Complementar n® 827, de 22 de julho
de 2010, incompativeis com esse tipo de empreendimento; e

VII - onde seja tecnicamente invidvel a implantacao de infraestrutura basica, servicos publicos de transporte
coletivo ou equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico. Excetuam-se das vedagOes previstas neste artigo os casos dispostos nos incisos I a V, desde que
comprovada a possibilidade de solucdo por meio de laudo técnico, atestado por responsavel técnico, com
anuéncia dos orgaos ambiental e de recursos hidricos, da defesa civil e do sistema de salde respectivamente
competentes.

TITULO II
DOS PROCEDIMENTOS GERAIS

CAPITULO I
DAS COMPETENCIAS

Art. 6° Compete ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal:
I - a andlise e aprovacao de projetos urbanisticos de parcelamento do solo urbano e de condominio de lotes;

II - a analise e aprovacao de retificacao e ajustes de projeto urbanistico registrado em cartério de registro de
imoveis;
III - a andlise e aprovagao de projeto urbanistico de reparcelamento do solo urbano;

IV - a analise e aprovacao de projeto urbanistico de desdobro, remembramento de lotes e suas respectivas
reversoes; e

V - a emissdo da licenga urbanistica, na forma da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e deste Decreto.

Paragrafo Unico. Os processos de que tratam o caput tem inicio no 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, responsavel por sua coordenacao.

Art. 70 Compete ao 6rgao executor da politica ambiental do Distrito Federal, o licenciamento ambiental para
parcelamento do solo urbano ou reparcelamento, ou sua dispensa, na forma da respectiva legislacao ambiental,
observado o disposto na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto.

Art. 82 O licenciamento urbanistico e ambiental dos parcelamentos do solo urbano deve ocorrer de forma
concomitante.

Art. 9° Compete ao parcelador ou proprietario o registro cartorial dos atos previstos no § 1° do art. 1° deste
Decreto, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 1979, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023,

Paragrafo Unico. Nos casos de projetos urbanisticos elaborados pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, compete a Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap as providéncias necessarias
ao registro cartorial.

CAPITULO II
DA INICIATIVA
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Art. 10. Os projetos urbanisticos de que tratam este Decreto podem ser promovidos pelo poder publico ou pela
iniciativa privada, conforme critérios estabelecidos na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste regulamento.

§ 19 O poder publico pode executar por seus préprios meios ou contratar projetos de que trata este Decreto e a
execucao das eventuais obras decorrentes dos projetos de urbanismo, na forma da legislacao de regéncia.

§ 2° Nos casos de contratacdo de que trata o § 1° deste artigo, é de responsabilidade do ente publico
contratante o cumprimento dos procedimentos previstos na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste
regulamento, referentes ao licenciamento urbanistico e ambiental.

§ 39 Quando os atos previstos no § 1° do art. 1° deste Decreto forem promovidos pela pessoa fisica ou juridica,
de direito privado, é de responsabilidade do parcelador ou proprietario todos os projetos e custos referentes ao
licenciamento urbanistico e ambiental, registro cartorial, incluindo eventuais medidas mitigadoras e
compensatdrias decorrentes de estudos urbanisticos e ambientais, bem como a implantacdo da infraestrutura
necessaria.

CAPITULO III
DA DOCUMENTACAO INICIAL

Art. 11. O processo para aprovacao de projetos de urbanismo de que trata o art. 6° deste Decreto, se inicia
mediante protocolo de requerimento inicial, conforme modelo aprovado por ato do 6rgdao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizado em seu sitio eletronico, observadas as
especificidades de cada hipotese prevista na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste regulamento,
acompanhado da seguinte documentagao:

I - certidao de inteiro teor, preferencialmente georreferenciada, do imdvel ou imdveis objeto do projeto
urbanistico, emitida pelo correspondente cartério de registro de imdveis em até 30 dias anteriores a data do
protocolo e livre de impedimentos legais de dominio;

IT - no caso de pessoa juridica proprietaria do imdvel ou imdveis objeto do projeto urbanistico:

a) contrato ou estatuto social e respectiva ata de eleicdo, acompanhados de certidao simplificada da junta
comercial;

b) documentacao pessoal do representante legal da pessoa juridica; e
¢) cadastro nacional de pessoa juridica.

III - no caso de pessoa fisica proprietaria do imoével ou imdveis objeto do projeto urbanistico, apresentar
documentacao pessoal acompanhada de comprovante de residéncia.

§ 12 A documentagdo pessoal prevista neste artigo consiste no Registro Geral - RG e Cadastro de Pessoa Fisica -
CPF.

§ 2° O aceite da documentagao inicial estd condicionado, no minimo, a:
I - comprovagao da propriedade da gleba ou lote; e

II - legitimidade para proceder o parcelamento do solo urbano ou projeto urbanistico para a finalidade
pretendida, mediante a apresentacdao dos documentos relacionados no caput.

§ 392 No caso em que o proprietario se fizer representar, deve ser apresentada a documentagao de identificagao
pessoal do outorgado e a respectiva procuragdo publica com outorga de direitos especificos para a finalidade
pretendida.

§ 4° A documentacao para o inicio do processo de aprovacao de projeto de urbanismo, de que trata este
Decreto, deve ser protocolada em arquivos digitais na forma especificada pelo érgdo gestor do ordenamento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 59 Quando houver mais de um representante legal do proprietario, deve ser indicado, no requerimento inicial,
apenas um interlocutor para efetuar protocolo e receber correspondéncias enviadas.

§ 6° Em caso de aprovacao concomitante de projeto de urbanismo referente ao parcelamento do solo urbano e
projeto de urbanismo de condominio de lotes, o requerimento correspondente deve conter expressamente a



opcao de aprovacao concomitante, sendo necessaria a apresentacdo da documentacado listada no caput deste
artigo uma Unica vez.

§ 7° Em caso de aprovacao de projeto urbanistico referente ao parcelamento do solo urbano e projeto de
urbanismo de condominio de lotes em momentos distintos, a documentacao listada no caput deste artigo devera
ser apresentada integralmente no momento de apresentacao do respectivo requerimento.

§ 80 Para projetos ou propostas de iniciativa do Governo do Distrito Federal, Companhia de Desenvolvimento
Habitacional do Distrito Federal - Codhab ou Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap, nao € necessaria a
apresentagao da documentagao constante nos incisos II e III do caput deste artigo.

§ 99 A veracidade da documentacao e informagdes apresentadas sao de inteira responsabilidade do parcelador,
proprietarios, interessados e responsaveis técnicos, conforme o caso, que estdo sujeitos as penalidades e
sancdes cabiveis, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, deste Decreto e demais normas aplicaveis.

§ 10. Caso haja interrupgdo injustificada do desenvolvimento do processo por parte do parcelador, proprietario ou
interessado, conforme o caso, por prazo superior a 90 dias, a contar do recebimento da Ultima notificacdo, pode
ser realizado o arquivamento do processo.

§ 11. Em caso de arquivamento, o parcelador, proprietario ou interessado, conforme o caso, deve apresentar
novo requerimento, com a apresentacdo de toda a documentacdo necessaria, nos moldes do caput, para
abertura de novo processo.

Art. 12. A existéncia de 6nus reais e restricbes de natureza judicial na matricula imobilidria dos imdveis pode
ensejar a impossibilidade de efetivacao do ato, competindo ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal a analise e definicdo acerca da possibilidade de prosseguimento do processo.

CAPITULO IV
DA DOCUMENTACAO TECNICA

Art. 13. Os projetos urbanisticos abrangem os projetos de intervencdo no territorio do Distrito Federal, incluindo
suas alteracoes.

§ 19 Os documentos técnicos necessarios aos atos dispostos no § 1° do art. 1° deste Decreto, e respectivas
nomenclaturas, para fins de cadastro e arquivamento sao:

I - projeto urbanistico de parcelamento de solo urbano, reparcelamento, retificacdo e ajustes, desdobro e
remembramento em que sdo criadas ou alteradas unidades imobiliarias e logradouros publicos, contendo:

a) plantas de urbanismo - URB;

b) memorial descritivo - MDE;

¢) normas de edificacao, uso e gabarito - NGB; e

d) base dos lotes do projeto de parcelamento do solo urbano em shapefile.

II - projeto urbanistico de sistema vidrio, que compreende projetos viarios, cicloviarios, estacionamentos,
calcadas, acessibilidade e paisagismo, quando couber, sem criacdo ou alteracdo de unidades imobiliarias,
contendo:

a) plantas de sistema viario - SIV;
b) memorial descritivo de sistema viario - MDE - SIV; e
c) base em shapefile.

III - projeto de paisagismo, relativo a projetos de vegetacao, pavimentagao, equipamentos de lazer e iluminagao
publica, sem criagdo ou alteracao de unidades imobilidrias e sistema viario, contendo:

a) plantas de paisagismo - PSG;
b) memorial descritivo de paisagismo - MDE- PSG; e

¢) base em shapefile.



IV - projeto urbanistico de condominio de lotes, em que sao definidas as dimensdes e parametros das unidades
autébnomas e as areas de uso comum, contendo:

a) plantas de urbanismo de condominio de lotes - URB - COL;

b) memorial descritivo de condominio de lotes - MDE - COL;

¢) normas de edificagdo, uso e gabarito de condominio de lotes - NGB - COL; e

d) base das unidades autonomas do projeto de condominio de lotes em shapefile.

V - levantamento topografico - TOP, que atenda as necessidades do projeto e devem ser representados em
planta, topograficamente, todos os elementos fisicos existentes na area de interesse.

§ 2° Quando o projeto urbanistico de condominio de lotes for aprovado concomitantemente com o projeto
urbanistico de parcelamento do solo urbano, é dispensada a apresentagdo do MDE-COL, cujo contetido deve ser
incorporado ao MDE do projeto de parcelamento em que o condominio de lotes se insere.

§ 30 O 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano deve avaliar a necessidade da apresentacdo da URB,
do MDE e da NGB, podendo dispensar ou solicitar a apresentacdao de outros documentos complementares, de
acordo com a complexidade de cada caso.

§ 4° A documentacdo técnica deve ser apresentada acompanhada do respectivo registro do profissional
responsavel por sua elaboracao no 6rgao de classe correspondente, no qual devem constar os nuimeros das
matriculas dos imdveis objeto do projeto de urbanismo e do Cartério do Oficio de Registro de Imdveis.

§ 59 O responsavel técnico de que trata o § 4° deve ter atribuicao conferida pelo referido conselho de classe
para desenvolvimento de projeto de urbanismo.

Art. 14. O contelido do levantamento topografico de que trata o inciso V do §1° do art. 13 deste Decreto sera
regulamentado por ato préprio do drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 19 Podem ser solicitados levantamentos topograficos complementares, de acordo com a complexidade do
projeto ou do meio fisico.

§ 2° O levantamento topografico deve ser acompanhado do documento de responsabilidade técnica do
profissional responsavel por sua elaboracao, registrado no érgao de classe correspondente, no qual deve constar
0s numeros das matriculas dos imdveis objeto do levantamento e do Cartério do Oficio de Registro de Imdveis.

§ 3° A correspondéncia entre a poligonal apresentada no levantamento topografico com a certidao de 6nus do
imovel objeto do projeto urbanistico é de responsabilidade do parcelador e do responsavel técnico.

§ 4° O levantamento topografico de que trata este Decreto tem validade de 4 anos, contados do seu aceite pelo
orgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 15. As plantas de urbanismo, de sistema viario, de paisagismo e topografia devem ser apresentadas em
conformidade com o Sistema Cartografico do Distrito Federal, referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro, atual
SIRGAS-2000:4, denominado como SICAD e articulados em conformidade com o disposto no Decreto n° 4.008,
de 26 de novembro de 1977.

Art. 16. O detalhamento, o contelido, forma de apresentacao e procedimentos para elaboracao dos documentos
técnicos de que trata este Decreto sdo definidos por ato do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal.

CAPITULOV
DO LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 17. O licenciamento urbanistico compreende, no minimo, as seguintes etapas:

I - aprovacao preliminar do projeto urbanistico pela unidade competente do érgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal;

II - deliberacdo do projeto urbanistico pelo Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan;
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III - aprovacao técnica final do projeto urbanistico pela unidade competente do 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal;

IV - aprovacao do projeto urbanistico por ato do chefe do Poder Executivo;

V - aprovacao do cronograma fisico-financeiro e da respectiva proposta de garantia ou a execucdo integral das
intervengdes e obras de infraestruturas definidas para o projeto; e

VI - expedicdo da licenga urbanistica.

Art. 18. O licenciamento urbanistico se aplica aos seguintes projetos de urbanismo previstos na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto:

I - parcelamento do solo urbano, em qualquer de suas modalidades;
II - condominio de lotes; e
III - reparcelamento do solo, na forma deste regulamento.

Art. 19. O licenciamento urbanistico se da com a emissdo da licenga urbanistica, na forma deste Decreto, pelo
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, conforme Anexos III e IV deste
regulamento.

§ 19 A expedicdo da licenga urbanistica é condicionada ao cumprimento das etapas constantes no art. 17 deste
Decreto e a expedicdo da licenca prévia ambiental, ou de documento equivalente atestando a viabilidade
ambiental do parcelamento do solo ou a sua dispensa, na forma da legislacao especifica e o previsto na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto.

§ 2° A licenca urbanistica, para os parcelamentos do solo urbano ou reparcelamentos que nao acarretem obras
de infraestrutura ou intervengOes urbanisticas em areas publicas é emitida na forma do Anexo IV deste Decreto.

§ 39 Apds a conclusdo do licenciamento urbanistico, na forma da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e deste
Decreto, o 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, encaminhara a licenca
urbanistica para ciéncia e acompanhamento:

I - da Administracao Regional competente;

II - da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - Novacap;

III - das entidades gestoras das infraestruturas previstas na respectiva licenca; e
IV - do 6rgao de fiscalizacao.

§ 40 A critério do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, outros 6rgdos ou
entidades podem ser comunicados da emissdo da licenca urbanistica para acompanhamento e adocao de
eventuais providéncias.

CAPITULO VI
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 20. O procedimento de licenciamento ambiental obedece aos instrumentos legais aplicaveis a atividade de
parcelamento do solo urbano e reparcelamento em matéria ambiental.

§ 10 Compete ao 6rgao executor da politica ambiental do Distrito Federal o licenciamento ambiental para os
casos de que trata o caput.

§ 20 A licenca ambiental deve ser requerida pelo parcelador ao érgao executor da politica ambiental.

§ 30 O licenciamento ambiental deve observar os aspectos urbanisticos buscando a compatibilidade do uso e
ocupacao do solo com a sua viabilidade ambiental.

§ 4° Os procedimentos e fluxo de tramitacao de processos sao estabelecidos por ato conjunto do érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e do 6rgao executor da politica ambiental do Distrito
Federal.



Art. 21. O 6rgao executor da politica ambiental deve emitir a licenca ambiental ou se manifestar quanto a sua
viabilidade ambiental ou sua dispensa, para o parcelamento ou reparcelamento do solo urbano, conforme as
normas ambientais aplicaveis.

§ 1° O licenciamento ambiental ou sua dispensa deve se dar de forma concomitante ao licenciamento
urbanistico.

§ 2° Havendo norma ambiental que demonstre de forma expressa a viabilidade ambiental ou a dispensa de
licenciamento ambiental para casos que especifica, é dispensada a manifestacdo de que trata o caput.

§ 39 A aprovagao pelo Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, esta condicionada a
manifestacdo do 6rgao executor da politica ambiental quanto a viabilidade do parcelamento do solo.

CAPITULO VII
DO REGISTRO CARTORIAL

Art. 22. Sao objeto de registro cartorial os seguintes projetos de urbanismo tratados na Lei Complementar n©
1.027, de 2023, e neste Decreto:

I - projeto urbanistico de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades;
IT - projeto urbanistico de condominio de lotes;
III - projetos urbanisticos de retificacao e ajustes;

IV - projetos urbanisticos de reparcelamento do solo que impliquem na criagdo ou alteragdo de lotes previamente
registrados em cartdrio de registro de imdveis; e

V - projetos urbanisticos de desdobro e remembramento de lotes e suas respectivas reversoes.

§ 1° Compete ao proprietario da gleba ou lote as providéncias necessarias para o registro cartorial dos
respectivos projetos de urbanismo aprovados, observados os procedimentos previstos na Lei Complementar n®
1.027, de 2023, e neste Decreto.

§ 20 As eventuais exigéncias emitidas pelo cartdrio de registro de imoveis, referentes aos documentos técnicos
que compdem o projeto de urbanismo, podem ser corrigidos e ajustados mediante formalizacdo da respectiva
exigéncia, desde que tratem de erro material ou formal e ndo impliquem na alteracao do projeto de urbanismo
aprovado.

§ 3° O parcelador, proprietario ou interessado, conforme o caso, deve dar ciéncia do registro do projeto de
urbanismo ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, no prazo de 30 dias apds
o respectivo registro cartorial.

§ 49 A ciéncia do registro cartorial se da mediante apresentacdo da certiddo de inteiro teor da matricula ou
matriculas originais e matriculas resultantes do ato, com data de emissdo de até 30 dias anteriores ao protocolo.

§ 59 Os documentos técnicos que compdem o projeto de urbanismo registrado devem ser cadastrados no banco
de dados do drgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizados para
acesso publico, no prazo de 15 dias apds ciéncia do respectivo registro cartorial.

§ 6° O protocolo do requerimento de registro cartorial de que trata o caput deve ser realizado no prazo de 180
dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 79 O prazo de que trata o § 6° deste artigo comeca a contar:

I - da expedicao da licenca urbanistica para parcelamento do solo urbano, condominio de lotes e reparcelamento;
e

II - da publicacao do ato de aprovagao para retificacao e ajustes de projetos e desdobro e remembramento.

§ 89 Exaurido o prazo de 180 dias sem o protocolo do requerimento de registro cartorial, desde que devidamente
justificado no processo de aprovacao e sem alteragao do projeto de urbanismo e da legislacao que serviu de base
a aprovacao, € admitida a emissdo de nova licenca urbanistica ou a publicacdo de novo ato de aprovacao,
conforme o caso.



§ 9° Nos casos de projetos de urbanismo de sistema viario localizados em glebas ainda ndo parceladas, o projeto
deve ser averbado na matricula da gleba ou das glebas nas quais incide.

Art. 23. Para fins do registro de que trata o art. 22 deste Decreto, deve ser observado o disposto nos capitulos
especificos de parcelamento do solo urbano, condominio de lotes, retificagdo e ajustes de projetos,
reparcelamento, desdobro e remembramento, conforme o caso.

§ 10 Para fins de registro cartorial de projeto de urbanismo de parcelamento do solo urbano ou de
reparcelamento, o parcelador deve apresentar ao cartério de registro de imdveis competente, a licenca
urbanistica emitida na forma da Segdo IV do Capitulo II do Titulo II da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e
deste Titulo, acompanhada da cdpia do ato de aprovacao e dos documentos que compdem o projeto de
urbanismo.

§ 2° Para cumprimento do que dispde o § 1° deste artigo, é suficiente e necessaria a apresentacao da licenca
urbanistica emitida na forma da Secao 1V, do Capitulo II, do Titulo II, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e
deste Titulo, acompanhada dos respectivos documentos técnicos, assinados eletronicamente pelo responsavel
técnico e equipe de aprovacao, em formato digital, independentemente do licenciamento ambiental, observada,
no que couber, a legislacao federal.

§ 39 Para fins de registro cartorial dos atos de desdobro e remembramento, o proprietario deve apresentar ao
Cartorio de Registro de Imdveis correspondente o projeto de urbanismo assinado pelo responsavel técnico e
equipe de aprovacao, em formato digital, junto do ato de aprovagao publicado por portaria do érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 49 Para registro cartorial dos atos de reversao de desdobro e reversao de remembramento, o proprietario deve
apresentar ao cartdério somente o ato de aprovacao publicado por portaria do érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 50 Para registro cartorial nos casos de procedimento simplificado previsto no art. 85 da Lei Complementar n®
1.027, de 2023, o proprietario ou seu representante legal constituido deve apresentar ao cartdrio somente o
alvara de construgdo.

§ 60 A emissdo da carta de habite-se dos casos previstos no § 5° deste artigo fica condicionada a comprovagao
do registro cartorial do remembramento.

§ 79 A posterior habilitagdo do projeto arquitetdnico nos lotes resultantes do desdobro, remembramento,
reversao de desdobro ou reversdao de remembramento fica condicionada a apresentagdo da comprovagdo do
registro cartorial.

CAPITULO VIII
DOS PRAZOS

Art. 24. Apos verificacao da documentagdo apresentada pelo parcelador, proprietario ou interessado, conforme o
caso, e nao havendo impedimentos legais, o érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano analisara:

I - no parcelamento do solo urbano:

a) a documentacao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;

b) o levantamento topografico, manifestando-se no prazo de 20 dias;

c) o projeto preliminar de urbanismo ou plano de ocupagao, manifestando-se no prazo de 50 dias;
d) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 45 dias;

e) o cronograma fisico-financeiro, manifestando-se no prazo de 20 dias; e

f) a proposta de garantia, manifestando-se no prazo de 20 dias.

IT - no condominio de lotes:

a) a documentacao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;

b) o levantamento topografico, quando necessario, manifestando-se no prazo de 20 dias; e



) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 30 dias.
III - na retificacdo e ajuste de projetos:
a) a documentacao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;

b) o levantamento topografico, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias a contar do seu
recebimento; e

C) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 30 dias.

IV - no reparcelamento do solo urbano, nos casos previstos nos incisos I e II do art. 63, da Lei Complementar n°
1.027, de 2023:

a) a documentacao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;

b) o enquadramento, manifestando-se no prazo de 10 dias;

¢) o levantamento topografico, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias;

d) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 30 dias;

e) o cronograma fisico-financeiro, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias; e
f) a proposta de garantia, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias.

V - no reparcelamento do solo urbano, nos casos previstos nos incisos III, IV e V do art. 63, da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023:

a) a documentacao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias;

b) o enquadramento, manifestando-se no prazo de 15 dias;

¢) o levantamento topografico, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias;

d) o estudo de viabilidade urbanistica, manifestando-se no prazo de 30 dias;

€) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 45 dias;

f) o cronograma fisico-financeiro, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias; e
g) a proposta de garantia, quando houver, manifestando-se no prazo de 20 dias.

VI - no desdobro, remembramento de lotes e suas respectivas reversoes:

a) a documentacao inicial, manifestando-se no prazo de 10 dias; e

b) o projeto de urbanismo, manifestando-se no prazo de 20 dias.

§ 1° O prazo para emissao de termo de referéncia de que trata o art. 121 deste Decreto e das diretrizes
urbanisticas para os projetos de urbanismo tratados neste artigo é de 15 dias.

§ 29 Quando o parcelador apresentar documentacdo para o parcelamento do solo urbano e condominio de lotes
para analise concomitante, o prazo de analise e manifestacdo € o definido no inciso I do art. 24 deste Decreto.

§ 39 A contagem dos prazos previstos no caput é interrompida a cada notificacdo de exigéncias a serem
cumpridas pelo parcelador, proprietario ou interessado, conforme o caso.

§ 49 Os prazos previstos no caput sao:
I - contados a partir do recebimento da respectiva documentagao; e
IT - reduzidos pela metade quando se tratar de cumprimento de exigéncias.

§ 59 Os prazos previstos neste artigo podem ser prorrogados por igual periodo mediante justificativa técnica
apresentada pela equipe técnica responsavel pela analise.



Art. 25. O parcelador, proprietario ou interessado tem o mesmo prazo definido para analise da respectiva etapa
para o cumprimento das eventuais exigéncias, findo o qual o processo sera arquivado, salvo pedido de
prorrogacao realizado dentro do prazo para cumprimento, acompanhado de justificativa técnica fundamentada.

§ 190 Apods 3 anadlises que resultem em exigéncia de mesmo teor, 0 processo sera arquivado, ainda que cumprido
0 prazo previsto no caput, ndo se aplicando o arquivamento caso se trate de exigéncia ndo elencada em analise
anterior.

§ 29 O arquivamento de que trata o paragrafo anterior pode ser revertido, desde que requerido pelo parcelador
no prazo de até 180 dias, mediante o pagamento de nova taxa de analise.

§ 3° O desarquivamento previsto no paragrafo anterior ndo exime o parcelador, proprietario ou interessado de
atualizar as documentagdes, cuja validade esteja vencida.

§ 49 Decorrido o prazo de 180 dias apds o arquivamento, sem o cumprimento das exigéncias, o processo sera
arquivado em definitivo.

§ 5° Apds o arquivamento definitivo, se houver novo requerimento para a mesma area, sera autuado novo
processo administrativo, ficando a critério do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal a definicdo de quais etapas podem ser dispensadas de nova aprovagao, baseado em sua validade e nos
respectivos documentos.

Art. 26. Os prazos previstos neste Decreto sao contados de forma continua, em dias Uteis, excluindo-se o dia de
inicio e incluindo o dia do vencimento.

Art. 27. Para as notificacdes encaminhadas no endereco eletrénico informado pelo parcelador, proprietario ou
interessado no processo, considera-se o inicio da contagem do prazo, apo6s 5 dias da remessa do e-mail ou na
data de confirmacao da leitura, a que ocorrer primeiro.

Paragrafo Unico. Compete ao interessado a manutencao dos dados de contato atualizados.

CAPITULO IX
DOS RECURSOS

Art. 28. Na hipdtese de indeferimento de qualquer ato disposto neste Decreto, o parcelador, proprietario ou
interessado, conforme o caso, sera notificado, pela unidade competente do 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, via correio eletronico, podendo apresentar recurso administrativo no prazo
de 10 dias, conforme estabelece a Lei Federal n® 9.784, de 29 de janeiro de 1999, recepcionada no Distrito
Federal pela Lei Distrital n® 2.834, de 7 de dezembro de 2001.

TITULO III ]
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 29. O parcelamento do solo urbano se da nas seguintes modalidades:
I - loteamento; e
IT - desmembramento.

§ 1° Para fins de definicao da modalidade do parcelamento do solo urbano em loteamento ou desmembramento
sao considerados logradouros publicos os Espacos Livres de Uso Publico - Elup e os Equipamentos Publicos
Urbanos - EPU.

§ 29 No parcelamento do solo urbano na modalidade de desmembramento, 0 acesso aos lotes do parcelamento
urbano se da por meio de ruas oficiais ja existentes.

Secao 1
Do Loteamento e do Desmembramento

Art. 30. Para fins do disposto na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e no inciso I do art. 29 deste Decreto, é
considerado parcelamento do solo urbano na modalidade de loteamento, a subdivisdao de gleba em lotes ou
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projecbes com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacao das vias existentes.

§ 19 Fica a cargo do parcelador a elaboracdo do projeto urbanistico de sistema viario e a conexao do loteamento
até o limite da via publica oficial ou pavimentada mais proxima, quando ndo houver.

§ 2° Para fins do disposto no paragrafo anterior, o tragado do sistema vidrio definido no projeto urbanistico
aprovado, de acordo com o 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, é
considerado servidao administrativa de interesse publico, ndo necessitando da anuéncia de eventuais
proprietarios sobre os quais a via venha a se sobrepor.

Art. 31. Para fins do disposto na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e no inciso II do art. 29 deste Decreto,
sao considerados parcelamento do solo na modalidade de desmembramento a subdivisao, em lotes ou projegoes,
de glebas lindeiras ao sistema viario publico, quando atendidos os requisitos da Lei Complementar n° 1.027, de
2023, e deste Decreto.

Art. 32. Sao dispensados do cumprimento dos procedimentos previstos nos arts. 37 a 43 da Lei Complementar n©
1.027, de 2023, os desmembramentos servidos de infraestrutura basica, desde que atestado pelos 6rgaos
publicos responsaveis pela gestdo da respectiva intervencao.

Paragrafo Unico. A infraestrutura basica é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagao.

Art. 33. Para inicio do processo de parcelamento do solo urbano, o proprietario do lote ou seu representante
legal deve protocolar requerimento inicial junto ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, na forma do art. 11 deste Decreto.

Paragrafo Unico. A analise do requerimento inicial consiste na verificacdo da legitimidade dominial, propriedade
da gleba a ser parcelada e a legitimidade do proprietario ou do seu representante legal.

Art. 34. Verificado o cumprimento do disposto no art. 33 deste Decreto, o parcelador sera notificado pela unidade
competente do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal para adogao dos
procedimentos referentes ao levantamento topografico.

Art. 35. O drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal ou as entidades competentes
solicitardo a destinacdo de areas nas glebas, objeto de parcelamento do solo urbano, no percentual minimo
definido no PDOT, para implantacao de equipamentos publicos urbanos e/ou espacos livres de uso publico, na
forma prevista nas diretrizes urbanisticas.

§ 19 Nao se aplica o disposto no caput aos parcelamentos do solo urbano localizados em Zona de Contengao
Urbana, Zonas Especiais de Interesse Social - Zeis e parcelamentos de caracteristicas industriais, que terao
parametros proprios estabelecidos pelo érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano.

§ 2° Considera-se parcelamento de caracteristicas industriais, além dos casos assim identificados pelo 6rgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano, o desmembramento para criacdo de um Unico lote, desde que o
lote a ser criado seja de uma das categorias de UOS previstas na Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019, que inclua o uso industrial.

Art. 36. Quando nao houver processo administrativo de parcelamento do solo urbano em curso nas glebas para
onde ha projeto de infraestrutura definido, estas serdo consideradas serviddes administrativas de interesse
publico, ndo necessitando da anuéncia de eventuais proprietarios sobre os quais venha a se sobrepor.

Secao 11
Do Condominio de Lotes

Art. 37. O parcelamento do solo urbano, em qualquer de suas modalidades, pode incluir a destinacdo de area
para a implantacdao de condominio de lotes.

Paragrafo Unico. O condominio de lotes de que trata o caput deve obedecer ao disposto na Lei Complementar n®
1.027, de 2023, no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT, na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo - Luos, no Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia - PPCUB e neste Decreto.



Art. 38. O projeto de urbanismo de condominio de lotes deve respeitar o contido no art. 13, §§ 1° e 20 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, os usos, indices e parametros definidos na legislacao de uso e ocupacdo do
solo para o lote em que estiver inserido e o disposto neste regulamento.

Art. 39. Nas areas abrangidas pela Luos, a aprovacao do condominio de lotes deve se dar em lotes com Uso e
Ocupacao do Solo - UOS especifico, a ser criado por meio de inclusao legislativa.

§ 10 Até a criacao da UOS especifica, os projetos de urbanismo de condominio de lotes a serem aprovados
deverao indicar expressamente que o lote se destina a implantacdo de condominio de lotes.

§ 20 Para todos os efeitos, ndo se aplicam aos lotes definidos como condominio de lotes de que trata este artigo,
ainda que antes da criacdo da UOS especifica, as definicdes, limites e condicionantes impostas aos lotes de
habitagdo coletiva e condominios urbanisticos, que se sujeitam aos regramentos especificos a eles dispostos.

§ 39 As definicOes referentes aos condominios de lotes de que trata o caput serdao estabelecidas pelas diretrizes
urbanisticas.

Art. 40. Os projetos de urbanismo de condominios de lotes inseridos no Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB
devem observar a legislacdo especifica aplicavel a area tombada e estdo sujeitos a anuéncia da unidade
responsavel por sua gestao no orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Paragrafo unico. A unidade gestora do CUB deve avaliar os casos previstos em legislacdo especifica que devem
ser objeto de consulta ao Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional-Iphan.

Art. 41. O projeto de urbanismo de condominio de lotes pode ser aprovado de forma concomitante a aprovagao
do projeto de parcelamento do solo em que estiver inserido ou apds o seu registro cartorial.

Paragrafo Unico. Em qualquer das hipdteses previstas no caput deste artigo, o registro imobiliario do projeto de
urbanismo de condominio de lotes se da apds o registro cartorial do parcelamento do solo urbano que Ihe deu
origem.

Art. 42. No condominio de lotes, quando houver guarita e cercamento dos limites externos, o dimensionamento
de pelo menos uma das entradas devera permitir o acesso de viaturas do Corpo de Bombeiros e de ambulancias,
bem como manobras no sistema viario interno ao lote, observada a legislacdo especifica de sistema viario urbano
do Distrito Federal.

Art. 43. Podem ser instituidas limitacdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagdo em geral e da protecao da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos
e condigOes para a instalacdo de cercamentos, nos lotes integrantes de condominio de lotes.

Paragrafo Unico. O poder publico competente pode, complementarmente, exigir, em cada condominio de lotes, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a implantacdo de infraestrutura.

Art. 44. Nos projetos urbanisticos de condominio de lotes fica sob 6nus:

I - do parcelador:

a) a sua aprovacao e o licenciamento;

b) a demarcacao das unidades autbnomas e areas de uso comum dos condéminos no interior do lote; e
¢) a implantacdo do sistema viario pavimentado e da infraestrutura basica.

IT - do condominio:

a) a manutengao das redes de infraestrutura instaladas nas areas do projeto, desde que ndo transferidas para o
poder publico por solicitagdo do 6rgao competente;

b) a manutencado e limpeza das vias e outras areas de uso comum do condominio;
C) o custo com a energia elétrica consumida nas areas de uso comum do condominio;

d) o custo com os servicos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas pluviais, nas areas de uso comum do
condominio;



e) a coleta de residuos sodlidos e guarda em compartimento fechado ou o tratamento e deposicao, conforme
indicado pelo Poder Publico; e

f) garantir a eficiéncia dos sistemas implantados, ndo cabendo aos 6rgaos publicos e entidade gestora da
infraestrutura a sua manutencao.

III - dos condominos:
a) o custo com a energia elétrica consumida nas unidades auténomas;
b) o custo com os servicos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas pluviais nas unidades autbnomas;

§ 19 O parcelador tem o prazo de 4 anos para implantacdo da infraestrutura basica do condominio de lotes apds
a expedicao do primeiro alvara de construcao.

§ 2° Quando ndo houver rede publica existente ou com sua capacidade superada, cabe ao parcelador a
apresentacdo de solucbes alternativas, acompanhada de manifestacao favoravel das respectivas entidades
gestoras da infraestrutura e do érgao executor da politica ambiental.

§ 30 Os projetos de concepcdo, basicos e executivos, bem como a implantacdo dos sistemas de infraestrutura do
condominio de lotes sdo de inteira responsabilidade dos respectivos responsaveis técnicos pela elaboracdo e
execugao das obras.

§ 4° A responsabilidade de manutencao da infraestrutura prevista no inciso II deste artigo se da nos termos da
respectiva convencao de condominio.

§ 5° Na auséncia ou pendéncias de constituicdo do condominio, o 6nus previsto no inciso II deste artigo sera de
responsabilidade individual dos condéminos, na medida da fracao ideal de cada unidade autbnoma.

§ 6° Para garantia do estabelecido no inciso II deste artigo e conhecimento de futuros adquirentes de unidades
autébnomas no local, a convencao de condominio, que sera registrada no Oficio de Registro de Imoveis
competente, devera conter as obrigacdes de que trata este artigo.

§ 7° Quando existente a rede publica, o poder publico ou os seus concessionarios disponibilizardo os pontos de
conexao necessarios para a implantacao dos sistemas de infraestrutura basica pelo parcelador.

Art. 45. A somatoria do potencial construtivo, definido para as unidades de uso exclusivo e areas de uso comum,
nao pode ultrapassar aquela permitida para o lote original definido na legislacdo de uso e ocupacao do solo.

Art. 46. O projeto de urbanismo de condominio de lotes, quando tratado de forma concomitante ao projeto de
urbanismo do parcelamento do solo urbano deve:

I - receber a mesma numeragao do projeto de urbanismo do parcelamento do solo;

IT - descrever a proposta para o condominio de lotes, nos termos deste artigo, no MDE do projeto de urbanismo
do respectivo parcelamento do solo;

III - incluir quadro demonstrativo de unidades autbnomas em anexo ao MDE do parcelamento do solo, conforme
modelo aprovado por ato proprio do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e
disponibilizado em seu sitio eletrénico; e

IV - apartar a NGB do condominio de lotes da NGB do parcelamento do solo urbano, que recebera numeragao
propria.

Secgao III
Do Licenciamento Urbanistico

Subsecao I
Da Aprovacao Preliminar do Projeto de Urbanismo

Art. 47. O projeto de urbanismo preliminar é a concepcao urbanistica prévia para o parcelamento do solo urbano
e deve conter, no minimo, o sistema viario, os lotes ou projecdes, os equipamentos publicos, os espacos livres, o
enderecamento, o zoneamento dos usos e os parametros basicos de ocupacdo do solo.

Art. 48. A aprovacao preliminar do projeto de urbanismo é precedida, no minimo, das seguintes etapas:



I - aceite da documentacao inicial pela unidade competente na analise do projeto de urbanismo;
IT - aceite do levantamento topografico pela unidade competente na andlise da topografia;

III - consultas sobre interferéncias e viabilidade do parcelamento do solo urbano;

IV - emissdo das diretrizes urbanisticas; e

V - apresentacgao do projeto urbanistico.

§ 10 Cumpridas as etapas previstas no caput, o processo de parcelamento do solo é encaminhado ao drgao
executor da politica ambiental para manifestacdo quanto ao licenciamento ambiental em curso.

§ 29 A conclusao da aprovagao preliminar do projeto de urbanismo esta condicionada a manifestacdo técnica do
orgao executor da politica ambiental quanto a viabilidade ambiental do parcelamento do solo.

§ 302 O drgdo executor da politica ambiental deve definir, por meio de regulamento interno, os procedimentos
para edicao da manifestacdao acerca da viabilidade ambiental.

Art. 49. O aceite da documentacdo inicial estd condicionado a comprovacdao da propriedade da gleba e da
legitimidade para proceder ao parcelamento do solo, na forma dos arts. 11 e 12 deste Decreto.

Art. 50. O levantamento topografico planialtimétrico cadastral € iniciado apds o aceite da documentagao inicial.

§ 12 O levantamento topografico planialtimétrico cadastral subsidia a concepcdo e a analise do projeto de
urbanismo, devendo obedecer ao disposto na legislagdo vigente e orientagdes elaboradas pela unidade
responsavel do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 2° A documentagdo referente ao levantamento topografico deve ser protocolada por requerimento padrdo
aprovado por ato préprio do érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e
disponibilizado em seu sitio eletrénico e deve ser elaborado por profissional credenciado, acompanhado de
documento de responsabilidade técnica, devidamente registrado no 6rgdo de classe correspondente e do
documento de identificagao pessoal.

§ 39 A avaliagdo e aceite do levantamento topografico planialtimétrico cadastral é condicionante para analise do
projeto de urbanismo.

§ 4° Os procedimentos para a elaboracdo, relatério e as plantas representativas do levantamento topografico
planialtimétrico cadastral sdo definidos em ato proprio do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal.

Art. 51. As consultas sobre interferéncias e viabilidade do parcelamento do solo urbano se iniciam apos o aceite
da documentacdo inicial e do levantamento topografico planialtimétrico cadastral.

§ 10 As consultas de que tratam o caput visam subsidiar a concepcao e a analise preliminar do projeto de
urbanismo, verificando:

I - a interferéncia em redes de infraestrutura existentes e/ou projetadas;
II - a viabilidade de atendimento pelo sistema existente de infraestrutura;

III - as solugdes para o abastecimento de agua, coleta de esgoto e drenagem pluvial, caso nao haja
disponibilidade de atendimento pelo sistema existente;

IV - a interferéncia em faixas de dominio de rodovias;
V - a interferéncia da gleba com areas de propriedade publica; e
VI - as poligonais de projetos urbanisticos inseridos na poligonal do parcelamento.

§ 2° As consultas descritas no caput consistem nas manifestacoes técnicas dos 6rgaos e entidades listados nos
incisos III, 1V, V, VI e XI do art. 116, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

§ 3° Poderao ser consultados outros drgaos ou entidades, além dos obrigatdrios mencionados no paragrafo
anterior, em razdo da localizacdo e caracteristicas do parcelamento, bem como dispensados alguns daqueles



listados, a critério do drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 4° As consultas serdo realizadas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
e os 6rgdos e entidades mencionados nos §§ 1° e 2° tém o prazo de 15 dias para manifestacdo, a contar do seu
recebimento.

§ 5° A Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap e a Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito
Federal - Codhab, podem realizar as consultas tratadas no caput, no caso de projetos de urbanismo de sua
competéncia.

§ 6° As manifestacOes técnicas a que se referem este artigo tém validade de 2 anos, quando ndao houver prazo
definido pelos érgaos e entidades consultados.

§ 79 Para inicio dos respectivos processos nos 6rgaos consultados, o 6rgao gestor do desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal deve disponibilizar, além da documentagdo inicial referente a propriedade e ao
proprietario, o levantamento topografico analisado e aceito pela unidade do 6rgao gestor desenvolvimento
urbano e territorial.

§ 89 Os projetos de condominio de lotes sdo dispensados de novas consultas quando a densidade populacional
estiver prevista no projeto urbanistico do parcelamento do solo urbano que lhe deu origem, pelo prazo de 4 anos
apos o registro cartorial do parcelamento do solo.

Art. 52. As diretrizes urbanisticas, instrumento complementar ao PDOT, sdo emitidas pelo 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal para orientar a elaboracdo de projetos urbanisticos de
parcelamento do solo urbano.

§ 10 As diretrizes urbanisticas do parcelamento do solo urbano tém prazo de validade de 4 anos, a contar da sua
emissdo, podendo ser prorrogado por igual periodo.

§ 2° Os procedimentos para emissao das diretrizes urbanisticas para parcelamentos do solo e seu contetdo
minimo sdo definidos em ato proprio do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 30 E facultada ao parcelador a apresentacdao de proposta de ocupagao para subsidiar a elaboracdao das
diretrizes urbanisticas.

Art. 53. Verificado o cumprimento dos requisitos legais para ocupacao urbana na gleba a ser parcelada e das
etapas previstas no art. 48 deste Decreto, o 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve enviar o processo ao 6rgao executor da politica ambiental para subsidiar os procedimentos de
licenciamento ambiental nos termos do § 3° do art. 29 da Lei Complementar n.° 1.027, de 2023.

Art. 54. A critério do érgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, pode ser solicitada
a apresentacao prévia de um plano de uso e ocupacao de urbanismo.

§ 1° E obrigatoria a elaboracdo de plano de uso e ocupacdo de urbanismo nos casos em que a gleba é objeto de
mais de um projeto de urbanismo.

§ 2° A aprovacgao do plano de uso e ocupagao de urbanismo esta condicionada ao aceite da documentacao inicial
e do levantamento topografico planialtimétrico cadastral, da emissao do estudo territorial urbanistico e das
manifestacdes técnicas de que trata o art. 48, inciso III, deste Decreto.

§ 39 Para fins de analise e aprovacao do plano de uso e ocupagao as diretrizes urbanisticas previstas no art. 48,
inciso IV deste Decreto sao substituidas pelo estudo territorial urbanistico aprovado, quando houver.

§ 4° O plano de uso e ocupacao deve ser averbado na matricula do imdvel.

§ 59 O contelido e forma de apresentacao do plano de uso e ocupacao de que trata o caput e o § 1° deste artigo
¢ definido por ato do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 55. O projeto urbanistico preliminar do parcelamento do solo urbano é composto por memorial descritivo e
planta geral em meio digital, devendo conter, no minimo:

I - a concepgao urbanistica geral com o sistema viario;

IT - os lotes ou projecOes;



III - os equipamentos publicos;

IV - os espacos livres;

V - o0 enderegamento;

VI - 0 zoneamento dos usos e parametros de ocupagao do solo; e
VII - a densidade populacional.

§ 10 O memorial descritivo deve ser apresentado, conforme modelo-padrdo aprovado por ato préprio do érgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizado em seu sitio eletronico,
contendo as informacOes basicas de natureza legal, fisico-ambiental e conceitual que constituiram o
embasamento do partido do desenho urbano proposto para o parcelamento do solo urbano que consistem em
descrever:

I - as condicionantes urbanisticas e ambientais que regulam a ocupacgdo incidente na area em estudo,
observando o disposto no PDOT e nas diretrizes urbanisticas;

IT -as informacOes sobre as diretrizes ambientais constantes na legislacdo ambiental para a regido e/ou plano de
manejo das unidades de conservacao;

IIT - os fundamentos de natureza fisico-espacial do terreno que orientaram a proposicao do desenho urbano; e

IV - as intervengOes e obras necessdrias ao parcelamento do solo urbano, nos termos do art. 39 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, que constarao do cronograma fisico-financeiro.

§ 20 A planta geral deve ser apresentada, conforme modelo-padrdo aprovado por ato proprio do 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizado em seu sitio eletronico.

Art. 56. O projeto de urbanismo de que trata o art. 55 deste Decreto deve apresentar solucdes para as seguintes
intervengdes e obras de infraestrutura:

I - sistema de drenagem de aguas pluviais;

II - sistema de abastecimento de agua potavel;

I1I - sistema de esgotamento sanitario ou outro sistema de coleta e tratamento;
IV - sistema de distribuicao de energia elétrica publica e domiciliar;

V - sistema de iluminacdo publica; e

VI - sistema viario e cicloviario.

§ 10 O ¢drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano ou as entidades competentes podem definir outras
intervencdes, ou obras de infraestrutura nao previstas neste artigo, bem como dispensados alguns daqueles
listados no caput, a critério do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 20 As intervencdes e obras de infraestrutura de que trata o caput e o § 1° devem estar especificadas no
projeto de urbanismo aprovado.

§ 39 Nos casos de parcelamentos conduzidos pelo poder publico, o érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal pode dispensar determinadas intervencdes e obras de infraestrutura previstas no
caput, desde que haja justificativa devidamente fundamentada e observada a infraestrutura basica a que se
refere o paragrafo unico do art. 32 deste Decreto.

Art. 57. O 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano ou as respectivas entidades gestoras podem
definir outras intervengdes, ou obras de infraestrutura nao previstas no art. 56 deste Decreto, incluindo:

I - medidas mitigadoras e compensatdrias;

II - projeto de paisagismo - PSG;



III - projeto de sistema viario - SIV de eventuais vias de acesso ao parcelamento do solo, externas a poligonal da
gleba;

IV - dispositivos de contencao e infiltracdo de aguas pluviais localizados fora da poligonal de projeto; ou
V - outros necessarios ao funcionamento do parcelamento do solo urbano.

§ 1° A apresentacao de PSG e sua respectiva execucado € obrigatdria quando:

I - a superficie impermeabilizada de cada Elup for inferior a 10% de sua dimensao total;

IT - os Elups estiverem localizados em vias classificadas como Via de Atividades ou Via Parque;

IIT - os Elups forem classificados como parque urbano nos termos da Lei Complementar n® 961, de 26 de
dezembro de 2019;

IV - houver dispositivos de drenagem pluvial localizados nos Elups; e
V - em parque ou Elups lineares ou integrantes da concepcao do sistema viario.

§ 20 A apresentacdo de SIV, de que trata inciso III do caput, e sua respectiva execucao, sao obrigatdrias quando
ndo houver vias publicas adjacentes ao parcelamento do solo, nos termos do § 1° do art. 30 deste Decreto.

§ 3° As possiveis intervencOes ou obras de infraestrutura elencadas nos incisos I, IV e V do caput deste artigo
serao exigiveis quando previstas em eventuais estudos complementares apresentados pelo parcelador.

§ 4° As intervencg0es e obras de infraestrutura necessarias ao parcelamento do solo urbano devem estar descritas
no MDE do projeto de urbanismo.

§ 59 Apds a definicdo das intervengdes e obras necessarias, cabe ao parcelador a elaboracdo dos respectivos
estudos de concepcdo, projetos basicos ou projetos executivos, conforme o caso, incluindo, obrigatoriamente,
planilhas orgamentarias e cronogramas fisicos-financeiros parciais e gerais das obras de infraestrutura para
implantagao do parcelamento do solo urbano.

Subsecao II
Da Deliberacao pelo Conplan

Art. 58. A proposta de parcelamento do solo urbano é submetida a deliberacdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan, apds manifestacdo favoravel do drgdao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal quanto ao projeto de urbanismo preliminar.

§ 1° Para submissdao do plano de ocupacdao ou da proposta de parcelamento do solo ao Conselho de
Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, o processo deve ser acompanhado da viabilidade ambiental
ou sua dispensa, expedida pelo 6rgao executor da politica ambiental.

§ 20 As eventuais recomendacdes do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, no ato de
sua deliberagdo, devem ser observadas no projeto de urbanismo do parcelamento do solo urbano, salvo
inviabilidade técnica devidamente fundamentada.

Subsecao III
Da Aprovacao Técnica do Projeto de Urbanismo

Art. 59. Apds a deliberagdo do projeto de urbanismo preliminar pelo Conselho de Planejamento Urbano do
Distrito Federal - Conplan, na forma do art. 58 deste Decreto, o parcelador deve apresentar, no prazo de até 30
dias, a contar da publicagdo da decisao do colegiado, junto a unidade competente do érgdo gestor de
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, o projeto de urbanismo, considerando as eventuais
recomendagOes realizadas pelo 6rgdo colegiado.

Paragrafo Unico. Aplica-se ao prazo de 30 dias, previsto no caput, o disposto no art. 25 deste Decreto.

Art. 60. A consolidacdo do projeto urbanistico do parcelamento do solo urbano, de que trata o art. 27 da Lei
Complementar n°® 1.027, de 2023, deve representar a configuracao definitiva do parcelamento do solo urbano,
observados os modelos aprovados por ato proprio do érgdo gestor do desenvolvimento territorial € urbano do
Distrito Federal e disponibilizados em seu sitio eletronico.
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Paragrafo Unico. O projeto de urbanismo deve ser apresentado em formato digital e assinado eletronicamente
pelo responsavel técnico pela elaboracdo do projeto e equipe técnica do 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, responsavel pela aprovacao.

Art. 61. Apds andlise do projeto de urbanismo, o 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal deve emitir manifestacao conclusiva quanto a sua aprovagao técnica.

Paragrafo Unico. A aprovacao técnica final do projeto urbanistico é condicionada a apresentacao da certiddo de
onus do imdvel atualizada, nos termos do inciso I, do art. 11 deste Decreto, e da respectiva licenca prévia
ambiental, documento equivalente ou sua dispensa.

Subsecao IV
Da Aprovacao por Ato do Chefe do Poder Executivo

Art. 62. Apds a aprovacao técnica final do projeto de urbanismo, o érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal submete a proposta de parcelamento do solo urbano a aprovagdo por ato do chefe do
Poder Executivo.

§ 1° Para aprovacao por ato do chefe do Poder Executivo, a proposta de parcelamento do solo urbano deve ser
instruida, necessariamente, com a respectiva licenca prévia ambiental, documento equivalente ou sua dispensa.

§ 2° O ato de que trata esta subsecdao se da por publicacdo de Decreto especifico, dispondo expressamente a
aprovacao do projeto de urbanismo de parcelamento do solo urbano.

§ 39 Para fins de cumprimento do disposto neste artigo, deve ser observado o disposto no Decreto n© 43.130, de
23 de marco de 2022, que dispde sobre as normas e diretrizes para elaboracdo, alteracdo, encaminhamento e
exame de propostas de Decreto e projeto de lei no ambito da Administracdo Direta e Indireta do Distrito Federal.

Subsecao V
Da Licenca Urbanistica

Art. 63. No prazo de até 180 dias a contar da publicacdo do Decreto de aprovagao do parcelamento do solo
urbano, de que trata o art. 62 deste Decreto, o parcelador deve requerer a expedicao da licenca urbanistica.

§ 1° Descumprido o prazo previsto no caput, o processo sera arquivado.

§ 20 Fica dispensada a apresentacdo de cronograma fisico-financeiro e da respectiva proposta de garantia
guando comprovada, pelo parcelador, a execucado integral das intervencdes e obras de infraestruturas definidas.

§ 39 Apds a aprovagao do cronograma fisico-financeiro e a prestacdo da garantia pelo parcelador, ou da emissao
do termo de verificacdo de obras de infraestrutura, o érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal expede a licenca urbanistica, com vistas ao registro cartorial do parcelamento.

Art. 64. Sdo dispensados de aprovagao do cronograma fisico-financeiro e da constituicdo de garantia de execucao
das obras de infraestrutura os parcelamentos do solo urbano promovidos pelo poder publico.

Art. 65. A solicitacao para emissao da licenca urbanistica deve ser protocolada, em requerimento padrdo, na
forma do Anexo II deste Decreto, no 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
apds cumprimento das etapas previstas no caput do art. 17 deste Decreto e o contido na Lei Complementar n®
1.027, de 2023.

Art. 66. A licenca urbanistica é emitida pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, conforme modelo constante dos Anexos III e IV deste Decreto.

Paragrafo Unico. A licenga urbanistica para os desmembramentos e reparcelamentos que ndo acarretem obras de
infraestrutura ou intervencdes urbanisticas em areas publicas é emitida na forma do Anexo IV deste Decreto.

Subsecao VI
Do Cronograma Fisico-Financeiro

Art. 67. O cronograma fisico-financeiro deve indicar as intervencdes e obras definidas nos termos do art. 39 da
Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e arts. 56 e 57 deste Decreto, conforme modelo a ser definido pelo 6rgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, com os respectivos custos, obtidos a partir da
planilha orcamentaria apresentada, e especificacdo de cronograma para cada execucao, devendo ter prazo
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determinado de no maximo 4 anos, passivel de prorrogacao por igual periodo, mediante apresentagao de
justificativa técnica.

Art. 68. Os cronogramas fisico-financeiros, de cada obra ou intervencdo, devem ser submetidos pelo parcelador
aos Orgaos responsaveis pela gestao da infraestrutura correspondente, juntamente com os respectivos estudos
de concepcao, projetos basicos ou projetos executivos, para fins de aprovagao ou visto, nos termos do art. 40 da
Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

§ 1° O visto do drgdo responsavel pela gestdo da respectiva intervencdo em area publica deve, no minimo,
atestar que os projetos apresentados contemplam as obras e intervencOes necessarias a implantagdo do
parcelamento do solo urbano.

§ 29 Os estudos de concepgdo, projetos basicos e projetos executivos devem ser apresentados com aprovagao
ou visto da respectiva entidade gestora do servico publico, acompanhado do registro de responsabilidade técnica
pela elaboragdo dos projetos para fins de instrucao processual e arquivamento.

§ 32 Compete a entidade gestora da respectiva intervencdo, a definicdo do projeto necessario, se concepgao,
basico ou executivo, para fins de andlise e manifestacdo quanto ao cumprimento das respectivas normas e
verificacdo do cronograma fisico-financeiro.

§ 49 Apds a emissao do atestado, visto ou manifestacdo favoravel dos drgaos competentes, o cronograma fisico-
financeiro deve ser submetido a analise do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, para fins de conferéncia.

§ 59 O parcelador pode optar por atestar o cumprimento de que trata o § 2° deste artigo, devendo, neste caso,
firmar termo de compromisso e declaracao de responsabilidade pelos documentos apresentados, devidamente
subscritos pelo parcelador e pelo responsavel técnico pela elaboracdao dos documentos, acompanhado de
anotacao ou registro de responsabilidade técnica por profissional habilitado, conforme modelos constantes dos
Anexos V e VI deste regulamento.

§ 60 Nos casos em que o parcelador optar por atestar que os projetos apresentados atendem as obras e
intervengdes necessarias ao parcelamento do solo urbano, é de sua inteira responsabilidade observar as normas
e exigéncias das entidades gestoras das intervengdes previstas no projeto de urbanismo respectivo.

§ 79 A correcao das divergéncias apontadas pela entidade responsavel pelas intervencdes ou obras de
infraestrutura e os documentos apresentados pelo parcelador é de inteira responsabilidade deste, incluindo os
custos incidentes sobre eventuais acréscimos ou modificagdes impostas para atendimento das normas vigentes.

§ 8° Nos casos previstos neste artigo, a liberagdo da garantia somente se da quando comprovado o cumprimento
da implantacdo das intervengOes e obras necessarias, com a manifestacdo favoravel do érgao responsavel pela
gestdao da respectiva intervencdo, sendo de inteira responsabilidade e risco do parcelador o cumprimento e
atendimento das normas vigentes para a liberacdao da garantia ofertada.

§ 99 Se exercida a faculdade disposta no § 5° deste artigo, o parcelador ndo pode exigir do poder publico a
emissao de termo de verificagdo de obras de infraestrutura ou, tampouco, a liberacao da garantia sem a
manifestacgao favoravel do 6rgao responsavel pela gestdo da respectiva intervencao.

Art. 69. A apresentagao, andlise e aprovacao do cronograma fisico-financeiro é condicionante para a expedicdo
da licenca urbanistica.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do previsto no art. 36 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023 e no art. 75
deste Decreto, deve ser apresentado o cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura dos
parcelamentos do solo urbano promovidos pelo poder publico, dispensada sua andlise e aprovacao pelo 6rgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 70. O cronograma fisico-financeiro deve ser apresentado contendo, no minimo:
I - identificacao do interessado;

II - identificacdo do parcelamento;

I1I - nimero do processo de licenciamento ambiental e de licenciamento urbanistico;

IV - local em que serdo executadas as obras de infraestrutura;



V - data de apresentacao;

VI - identificacdo e dados profissionais do responsavel técnico pelo cronograma fisico-financeiro e respectiva
assinatura;

VII - as intervengOes e obras de infraestrutura a serem executadas;

VIII - os prazos necessarios para a execucdao das obras de infraestrutura em meses ou trimestre sem
especificacdo de data;

IX - os custos para execucao das obras de infraestrutura;

X - tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil - Sinapi, atualizada na data
de apresentagao ou outra oficial correspondente; e

XI - valor, beneficios e despesas indiretas - BDI, de acordo com a estimativa de pregos.

Paragrafo Unico. As intervencOes e obras de infraestrutura, indicada no inciso VII deste artigo, sdo aquelas
definidas nos termos dos arts. 56 e 57 deste Decreto.

Art. 71. O cronograma fisico-financeiro deve ser elaborado por responsavel técnico, com atribuicdo conferida pelo
respectivo conselho de classe, acompanhado de, no minimo:

I - planilhas orgamentarias que embasaram sua elaboragdo;

IT - projetos executivos ou outros estudos e projetos aprovados ou visados pelos drgdos responsaveis pela gestao
da respectiva intervencao;

III - documento de responsabilidade técnica de elaboragdo do cronograma fisico-financeiro com periodo da
vigéncia compativel a data de apresentacdo e duracdo do cronograma fisico-financeiro; e

IV - documento de responsabilidade técnica pela elaboragdo dos projetos de infraestrutura.

§ 1° Nos projetos de infraestrutura ou estudos, de que tratam o inciso II deste artigo, a aprovagao ou visto do
orgao responsavel pela gestdo da respectiva intervencdao devem ter data de até 12 meses de emissdo, no ato do
protocolo no 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 20 Os projetos de infraestrutura, com seus respectivos documentos de aprovagao ou visto da respectiva
entidade gestora, ou atestado, na forma do art. 41 da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, sao protocolados
para fins de instrucao processual e arquivamento, ndo sendo objeto de andlise técnica pelo 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 30 A analise realizada pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal consiste na
mera conferéncia da previsdo de todas as intervengbes definidas para o parcelamento do solo urbano e seus
respectivos orcamentos, nao lhe cabendo a analise e a aprovacao de estudos de concepcao, projetos basicos,
projetos executivos e orcamentos.

§ 4° Nao se exige aprovacao ou visto citado no inciso II nos casos em que o parcelador optar pela faculdade
estabelecida no § 5° do art. 68 deste Decreto.

Art. 72. Nos casos em que houver indicacao de intervencdes ou obras de infraestrutura decorrentes de medidas
mitigadoras e compensatorias, deve ser apresentado, separadamente, toda a documentagao prevista nos arts. 70
e 71 deste Decreto.

Art. 73. O cronograma fisico-financeiro pode ser alterado durante seu prazo de vigéncia, mediante apresentacao
da fundamentacao e justificativa técnica, acompanhada da atualizagao da documentacao prevista nos arts. 70 e
71 deste Decreto.

Paragrafo unico. O requerimento de que trata este artigo deve ser submetido a andlise do érgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, a quem cabera a aprovacao das alteracdes pretendidas.

Art. 74. Os valores definidos no cronograma fisico-financeiro devem ser atualizados pelo parcelador, nas
eventuais situacoes a seguir especificadas:



I - solicitacdo para prorrogacao do prazo de 4 anos do cronograma fisico-financeiro, mediante apresentacao de
justificativa técnica, nos termos dispostos no art. 37 da Lei Complementar n° 1027, de 2023;

IT - solicitagao para substituicao de garantia;

III - solicitacdo para renovagao da licenca urbanistica, nos termos do § 1° do art. 44 da Lei Complementar n®
1027, de 2023;

IV - divergéncias apontadas pelas entidades responsaveis pelas intervencdes ou obras de infraestrutura em
relacdo ao termo de compromisso e declaracao de responsabilidade, apresentados pelo parcelador, nos termos
do art. 41 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023; e

V - na inexecugao das intervengOes e obras dentro do prazo previsto no cronograma fisico-financeiro.

§ 1° Na atualizacdo dos valores de que trata o caput deve ser utilizado o Indice Nacional da Construcdo Civil -
INCC.

§ 20 Nas situagdes previstas no caput deste artigo é obrigatdria a apresentacdo de nova proposta de garantia
com eventual diferenca entre o valor atualizado do cronograma fisico-financeiro e o valor da garantia
anteriormente ofertada.

§ 39 A aprovacao da proposta de garantia pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, nos termos da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e deste regulamento é condicionante para
deferimento das solicitagdes constantes nos incisos I, II e III deste artigo.

§ 4° Nas situacdes previstas nos incisos IV e V deste artigo, é de responsabilidade do parcelador arcar com os
custos das eventuais diferencas entre o valor atualizado do cronograma fisico-financeiro e o valor da garantia
ofertada.

Art. 75. Sdo dispensados de aprovagdo do cronograma fisico-financeiro os parcelamentos do solo urbano
promovidos pelo poder publico.

Art. 76. O cronograma fisico-financeiro sera considerado apto apos a verificagdo do cumprimento dos requisitos
previstos na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto, mediante aprovacao da unidade competente
do d6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Subsecgao VII
Da Proposta de Garantia

Art. 77. Apds a aprovagao do cronograma fisico-financeiro, o parcelador deve apresentar proposta de garantia de
execucdo das obras em area publica, cujo valor deve cobrir integralmente o custo dos servicos a serem
realizados.

§ 10 A garantia de execucdo das intervengdes e obras de infraestrutura do parcelamento do solo urbano visa
assegurar a execucao da totalidade das intervengOes e obras definidas na legislagao vigente.

§ 2° S3o admitidas garantias reais e fidejussorias para atendimento do § 1° deste artigo, sendo admitido:
I - caucado real;

IT - seguro-garantia; e

I1I - fianca bancaria.

§ 3° O rol listado no § 2° deste artigo ndo é taxativo, podendo ser admitidas outras modalidades de garantias
reais e fidejussodrias, conforme avaliagdo técnica realizada pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal.

§ 4° A garantia prevista no inciso I do § 2° deste artigo pode ser apresentada mediante caucao de imdveis:
I - em lotes ou unidades autbnomas projetadas para o proprio parcelamento; e/ou

IT - demais imdveis que ndo componham o préprio parcelamento do solo urbano.



§ 59 Nos casos do inciso I do § 20 deste artigo, o interessado deve apresentar ao dérgdo gestor de
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, escritura publica hipotecaria, com a respectiva averbacao
da caucao nas matriculas imobilidrias correspondentes, no prazo de 30 dias do registro do parcelamento,
prorrogaveis por igual periodo, mediante justificativa, sob pena de aplicacao da penalidade prevista no inciso IX
do § 29 do art. 104 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023.

§ 6° Caso apresentada garantia mediante caugdo de imdveis que ndo componham o proprio parcelamento do
solo urbano, na forma do inciso II do § 4° deste artigo, a escritura publica hipotecaria, com a respectiva
averbacdo da caucao nas matriculas imobiliarias correspondentes, deve ser apresentada antes da emissdo da
licenga urbanistica.

§ 7° O valor dos lotes ou unidades auténomas no caso de caucdo na forma do inciso I do § 2° deste artigo é
calculado pelo preco da area de acordo com as diretrizes constantes na NBR 14653 - Norma Brasileira de
Avaliacao de Bens, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou outra que venha a substitui-la.

§ 82 Nos casos do inciso I do § 4° deste artigo, a licenca urbanistica sera expedida constando a identificacao dos
respectivos imoveis caucionados, que ja serao registrados com a averbacao do 6nus na matricula original.

§ 9° Os lotes ou unidades autobnomas projetadas, nos casos previstos no inciso I do § 4° deste artigo, ndo
podem coincidir com equipamentos publicos comunitarios e urbanos constantes do projeto de urbanismo do
parcelamento do solo urbano a ser aprovado.

Art. 78. Na hipdtese de garantia real, esta podera incidir sobre imdveis proprios ou de terceiros, sendo que, neste
ultimo caso, o proprietario deve constar nos instrumentos a serem firmados na qualidade de anuente e fiador das
obrigacdes assumidas pelo parcelador.

Art. 79. O parcelador que optar pela garantia de execucao de obras por meio de caucgao real, deve apresentar
avaliagdo imobilidria, publica ou particular, emitida no prazo maximo de 1 ano, realizada por profissional
habilitado, observada a regulamentacao especifica dos respectivos érgaos de classe.

§ 10 O imodvel a ser dado em garantia deve ser localizado no Distrito Federal, estar livre e desimpedido de todo e
qualquer 6nus convencional, legal e judicial, bem como ndo pode ter sido dado em garantia de qualquer outra
obrigacdo contraida pelo seu proprietario enquanto nao concluidas todas as obras e intervencgoes.

§ 2° Nos casos em que a garantia recaia sobre imdveis registrados, o valor a ser considerado é a tabela oficial da
base de célculo do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis - ITBI.

§ 39 A avaliacdo de que trata o caput pode ser realizada por profissional especializado em avaliacao, credenciado
e registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - Crea, no Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU ou por corretor de imdveis que possua Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios - Cnai, ambos com
especializacao comprovada.

§ 4° No caso do parcelador optar por avaliacao imobilidria particular, deve ser apresentado documento de
responsabilidade técnica do avaliador, com periodo da vigéncia compativel com a data de apresentacao.

§ 5° Caso a avaliacao imobiliaria particular seja realizada por corretor de imoveis, é exigido, além do Cnai, selo
certificador no parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica e declaracdo de avaliacao mercadoldgica, observada a
regulamentacdo especifica do respectivo 6rgao de classe e declaracdo de responsabilidade, na forma do Anexo
VII deste Decreto.

§ 60 O Laudo de Avaliacao deve ser elaborado de acordo com as Normas Brasileiras Registradas - NBR, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e deve tomar por referencial o valor praticado no mercado
imobiliario do Distrito Federal.

§ 79 Os dados técnicos e valores constantes da avaliacdo imobilidria ndao sdao objeto de apreciacao pelo érgao
gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, sendo de inteira responsabilidade do
interessado e do responsavel técnico, cabendo a unidade responsavel a mera conferéncia dos documentos.

§ 80 A garantia sera considerada como prestada apenas quando o instrumento que a instituir estiver registrado
na matricula do imével dado em garantia.

Art. 80. A proposta de garantia pode ser elaborada por intervencao ou obra, desde que o somatdrio das garantias
atendam a totalidade das intervengdes e obras de infraestruturas.



Art. 81. A garantia deve ter validade e possuir 0 seu valor atualizado nos casos a seguir especificados, sob pena
de embargo da obra ou cassagao da licenca, na forma dos arts. 98 e 100 da Lei Complementar n°® 1.027, de
2023:

I - na inexecucdo das intervencgdes e obras no prazo previsto no cronograma fisico-financeiro;
II- na eventual substituicao da garantia;

III - no descaucionamento parcial;

IV - na eventual renovacao da licenca urbanistica; e

V - constatadas divergéncias apontadas pelas entidades responsaveis pelas intervencdes ou obras de
infraestrutura em relagdo ao termo de compromisso e declaragdo de responsabilidade, apresentados pelo
parcelador, nos termos do art. 41 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023.

Art. 82. Nos casos previstos no Capitulo III do Titulo I da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, a garantia de
execucao das intervencdes e obras de infraestrutura, de que trata o art. 77 deste Decreto, ndo se aplica as
intervencgdes e obras previstas na area interna do lote destinado a implantacdo do condominio de lotes.

Art. 83. Findo o prazo estabelecido no cronograma fisico-financeiro, caso ndo tenha o interessado realizado as
obras e o0s servigos exigidos, sera executada a garantia correspondente aos servigos nao realizados.

Paragrafo Unico. Incorporado o objeto da garantia ao patrimonio do Distrito Federal, este promovera a
complementagao das obras e servicos.

Art. 84. Sao dispensados da constituicdo de garantia de execucdao de obras de infraestrutura basica os
parcelamentos de solo urbano promovidos pelo poder publico.

Art. 85. A liberagdo da garantia ofertada se da apds a comprovacao do cumprimento da implantacao das
intervengdes necessarias, observadas as disposicoes da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e deste Decreto.

Paragrafo Unico. Se exercida a faculdade disposta no § 5°, do art. 68 deste Decreto, o parcelador nao pode exigir
do poder publico a emissao de termo de verificagdo de obras de infraestrutura ou tampouco a liberacao da
garantia sem a manifestacao favoravel do drgao responsavel pela gestdo da respectiva intervencao.

Secao IV
Da Implantacao do Parcelamento

Art. 86. A implantagdo do parcelamento do solo urbano, com o efetivo inicio das obras, fica condicionada a
emissao da licenca urbanistica, ao respectivo licenciamento ambiental correspondente a esta fase, ou sua
dispensa, e a aprovacao dos respectivos projetos executivos junto aos dérgdos responsaveis pela gestdo da
respectiva intervengdo, conforme as normas aplicaveis a cada um dos instrumentos.

§ 10 A licenca urbanistica autoriza o inicio das intervengbes e obras de infraestrutura para o parcelamento do
solo urbano, desde que apresentada em conjunto com 0s respectivos projetos executivos aprovados junto aos
orgaos publicos responsaveis pela gestdo da respectiva intervencao.

§ 20 O prazo para a execugao das obras previsto no cronograma fisico-financeiro aprovado, tem inicio a partir da
emissdo da licenga urbanistica, sem prejuizo dos prazos estabelecidos na licenga ambiental correspondente.

§ 39 As obras e intervengdes de infraestrutura nos parcelamentos do solo urbano devem obedecer aos
parametros técnicos estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e normas especificas
das agéncias reguladoras.

§ 4° O parcelador informara aos 6rgaos publicos responsaveis pela gestdo das respectivas intervencoes,
Administracdo Regional e a Secretaria de Estado de Protecao da Ordem Urbanistica - DF Legal, o inicio das obras,
sob pena de embargo da obra ou cassagao da licenca, na forma dos arts. 98 e 100 da Lei Complementar n®
1.027, de 2023, nos seguintes casos:

I - apds a emissao da licenga urbanistica; e

II - para os casos de intervengdes ou obras de infraestrutura decorrentes de medidas mitigadoras e
compensatoarias.



§ 59 O parcelador solicitara ao érgao responsavel pela gestdo da respectiva intervencao a realizacdao de vistorias
parciais em cada etapa e final das obras, sob pena de embargo da obra ou cassacao da licenca, na forma dos
arts. 98 e 100 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

Art. 87. Realizadas todas as obras e servigos constantes do cronograma fisico-financeiro e efetuadas as vistorias
necessarias, o parcelador solicitara junto ao 6érgdo responsavel pela gestdo da respectiva intervencao o
recebimento das intervengdes e obras de infraestrutura.

§ 1° Caso o parcelador opte por atestar que os projetos apresentados atendem as obras e intervencoes
necessarias ao parcelamento do solo urbano, na forma do art. 41 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, é de
sua inteira responsabilidade e risco, o cumprimento e atendimento das normas vigentes.

§ 2° No caso previsto no paragrafo anterior, cabe ao parcelador comprovar o cumprimento da implantagdo das
intervencdes e obras necessarias, com a manifestacao favoravel do érgao responsavel pela gestdo da respectiva
intervencao.

Art. 88. Nos casos em que as intervencoes e obras de infraestrutura constantes no cronograma fisico-financeiro
sejam de parcelamento do solo urbano enquadrados no art. 93 deste Decreto, os 6rgaos responsaveis pela
gestdao da respectiva intervencao devem se limitar a atestar que a execugdo se deu de acordo com o projeto
executivo aprovado e que atende aos parametros técnicos estabelecidos pela ABNT, nos termos do art. 59 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023.

Subsecao I
Do Termo de Verificacao de Obras de Infraestrutura

Art. 89. A efetiva implantacdo do parcelamento de solo urbano é atestada pela expedicdo do Termo de
Verificagao de Obras de Infraestrutura - TVI.

§ 1° O TVI é o instrumento que atesta a conclusdo das intervencdes, das obras de infraestrutura e das medidas
mitigadoras e compensatdrias do parcelamento do solo urbano no Distrito Federal, conforme Anexo IX deste
Decreto.

§ 2° Para expedicao do TVI, o parcelador deve reunir a documentacdo comprobatéria de execucdo de cada
intervencdo, das obras de infraestrutura e das medidas mitigadoras e compensatorias especificadas nos
cronogramas fisico-financeiros, na forma da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e deste Decreto, para
apresentacao ao orgao gestor de desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 39 Pode ser emitido TVI especifico para cada obra de infraestrutura especificada no cronograma fisico-
financeiro executada pelo parcelador e recebida pelo érgdo responsavel pela gestdo da respectiva intervencao,
ou um Unico TVI para todas as obras recebidas.

Art. 90. A emissao do TVI de que trata o art. 89 deste Decreto é de competéncia do dérgdao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, que fara apenas a conferéncia das manifestacdes dos
orgaos e entidades responsaveis pelo recebimento das intervencdes e das obras de infraestrutura, relacionando-
as com o cronograma fisico-financeiro e ao projeto urbanistico aprovados.

§ 1° A conferéncia de que trata o caput se limita ao aceite das manifestacoes dos 6rgaos e entidades, ndo
cabendo ao 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal o recebimento das
intervencOes e das obras de infraestrutura.

§ 20 Havendo execucdo de projeto de paisagismo - PSG, previsto no cronograma fisico-financeiro aprovado e
objeto da garantia ofertada, em caso de impossibilidade justificada da entidade responsavel pelo recebimento da
intervencao, o parcelador pode atestar a implantacao correspondente ao projeto aprovado.

§ 30 Caso o parcelador ateste o cumprimento de que trata o § 2° deste artigo, deve:
I - apresentar laudo técnico com detalhamento do PSG aprovado e implantado; e

II - firmar declaracdao de responsabilidade pelos documentos apresentados, devidamente subscritos pelo
parcelador e responsavel técnico pela elaboracao dos documentos, acompanhado de anotagdo ou registro de
responsabilidade técnica por profissional habilitado, conforme modelo constante do Anexo VIII deste Decreto.

Art. 91. O parcelador deve apresentar o TVI ao 6rgao executor do licenciamento ambiental para fins de
documentacao, sob pena de aplicacdo de penalidade na forma do Titulo X da Lei Complementar n°® 1.027, de



2023.

Paragrafo Unico. O TVI ndo desonera o parcelador das suas responsabilidades legais na solicitacdo e
cumprimento de licengas ambientais.

Art. 92. Apos a emissao do TVI, o parcelador esta habilitado a solicitar a liberacdo da garantia, junto ao érgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, quando for o caso.

§ 1° A garantia pode ser liberada parcialmente, a medida em que as intervengdes e obras de infraestrutura
previstas no cronograma fisico-financeiro forem executadas pelo parcelador, de acordo com o custo detalhado no
TVI especifico de cada intervengao.

§ 20 A liberagao parcial da garantia fica condicionada a conclusao total da respectiva obra de infraestrutura ou
intervencao, definida no cronograma fisico-financeiro.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO PARA PROVIMENTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 93. O parcelamento do solo urbano para provimento habitacional de interesse social de que trata o Titulo IV
da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, é aquele promovido pelo poder publico ou ente privado que:

I - visa ampliar a oferta habitacional de interesse social, observados os critérios de faixa e renda mensal dos
beneficiarios de programas habitacionais vigentes no ambito distrital e federal; e

I - tenha oferta de mais de 50% de unidades residenciais previstas para o parcelamento destinadas a habitagdo
de interesse social.

§ 10 A definicao do nimero de unidades previstas no inciso II deste artigo € definida com base na estimativa
obtida a partir da densidade populacional e na quantidade de lotes do parcelamento por uso permitido,
considerando o potencial construtivo de cada lote.

§ 2° A comprovacao de que trata este artigo se da com a apresentagao de documento, a ser expedido pelo 6rgao
executor da politica habitacional do Distrito Federal, em até 15 dias Uteis apds o requerimento, que ateste que o
parcelamento a ser licenciado é destinado ao atendimento de programas habitacionais de interesse social e faz
jus as disposicbes contidas no Titulo IV da Lei Complementar n® 1.027, de 2023.

§ 39 As unidades enquadradas no inciso II deste artigo deverao ser oferecidas preferencialmente aos candidatos
habilitados na lista do 6rgao executor da politica habitacional do Distrito Federal, que devem formalizar a
aquisicdo da unidade em até 30 dias Uteis a contar do chamamento.

§ 4° Apos transcorrido o prazo estabelecido no § 39, o interessado fica autorizado a comercializar as unidades
habitacionais de acordo com a sua discricionariedade, observado o disposto no art. 57 da Lei Complementar n©
1.027, de 2023.

Art. 94. As unidades imobilidrias de que trata o inciso II do art. 93 deste Decreto devem ser necessariamente
registradas com destinacdo especifica a habitacdo de interesse social e ao atendimento de programas
habitacionais de interesse social na matricula original, constando ainda a restricdo de comercializacdo nos termos
do inciso II do art. 57 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

§ 10 O registro de que trata o caput pode ser substituido entre lotes do mesmo parcelamento, desde que
comprovada a manutencdo do numero de unidades e apds anuéncia do 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 20 O parcelador deve comprovar o cumprimento desta obrigagao no prazo de 30 dias a contar do registro do
parcelamento, sob pena de cancelamento do registro.

Art. 95. O drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal podera autorizar o uso
residencial de que trata o inciso II do art. 56 da Lei Complementar n© 1.027, de 2023, de forma exclusiva ou
parcial, com base na andlise do uso do solo, tipologia do entorno e sistema viario lindeiro.

§ 1° A autorizacdo de que trata o caput serd realizada concomitantemente ao licenciamento edilicio, e ndo
implica alteracdo do uso, normas e parametros urbanisticos definidos nas normas de uso e ocupacao do solo
para o lote em projeto registrado.



§ 20 A autorizagdo de que trata o caput limita-se a lotes que contemplem o uso residencial na norma vigente.

Art. 96. O parcelamento do solo urbano que se enquadre no disposto no art. 93 deste Decreto é objeto de
analise, aprovacao e implantacao prioritarias pelos érgaos e entidades publicas.

Paragrafo Unico. Os prazos previstos no art. 15 deste Decreto sdo reduzidos pela metade nos casos de
parcelamento do solo urbano para provimento habitacional de interesse social de que trata o art. 93 deste
Decreto.

Art. 97. Para atendimento do disposto no § 2° do art. 56 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, o 6rgao gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, definird as areas destinadas ao provimento
habitacional de interesse social e a compensacao de densidade populacional.

) CAPITULO III
DA RETIFICACAO E AJUSTES DE PROJETO DE URBANISMO REGISTRADO

Art. 98. O projeto urbanistico registrado em cartério de registro de imdveis pode ser objeto de retificacdes e
ajustes, aprovados por ato proprio do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
para corrigir erros materiais, coordenadas, azimutes e cotas de amarragao de lotes ou projeges para adequa-lo
a implantagao do parcelamento, quando:

I - houver interferéncia com infraestrutura implantada cujo remanejamento ndo se apresentar exequivel;

II - a implantacdo ou o remanejamento de vias prejudicar ou inviabilizar a locacao ou o acesso a lotes ou
projegoes;

I1I - for identificada a presenga de conjunto de espécies arboreas ou implantacdo de pracas, parques e unidades
de conservagao sobre lotes ou projegoes;

IV - houver deslocamento de lote ou de conjunto de lotes em relacao ao projeto de parcelamento registrado, por
erro de locagao;

V - ndo for possivel implantar o lote conforme o projeto de parcelamento registrado, por erro de locacao de lotes
vizinhos;

VI - houver implantacao de vias de sistema de transporte de forma diversa daquela prevista em projeto de
parcelamento registrado, que inviabilize a devida implantagdo dos lotes conforme o projeto de parcelamento
registrado;

VII - houver erro de anotacdo das dimensdes, area do lote e enderecamento de projeto que configure erro
material; e

VIII - forem identificadas divergéncias entre o projeto de urbanismo de regularizagao fundiaria aprovado e a
realidade fatica constatada no momento do registro.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicacdo do disposto no caput, considera-se erro material, dentre outros, os
seguintes casos:

I - ndo for possivel a implantacdo do lote de acordo com as dimensGes do projeto original;

II - a geometria representada no projeto de urbanismo nao for condizente com as dimensdes constantes do
mesmo projeto; e

III - houver erro nas confrontagdes e/ou no quantitativo de lotes apresentado no quadro demonstrativo de
unidades imobiliarias.

Art. 99. Para inicio do processo de retificacdo e ajustes, o proprietario do lote ou seu representante legal deve
protocolar requerimento inicial junto ao érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
na forma do art. 11 deste Decreto.

§ 19 A anadlise inicial consiste no enquadramento técnico da solicitacdo para comprovagao da necessidade de
retificacao ou ajuste.

§ 20 Verificada a adequacdo, na forma do paragrafo anterior, o interessado sera notificado para apresentar o
projeto, conforme o caso, a depender da andlise da area técnica responsavel.



Art. 100. Para os casos em que a retificacdo ou ajuste necessitem de projeto, este é composto por:
I - levantamento cadastral do imovel;

II - consultas sobre interferéncias, de acordo com o caso; e

III - projeto de urbanismo.

§ 10 Durante a analise técnica, o 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
indicara as consultas sobre interferéncias que deverao ser realizadas, conforme o caso concreto.

§ 2° Nos casos de retificacao ou ajuste previsto no inciso III do art. 98 deste Decreto, a excecao de pracas e
parques urbanos, o processo sera submetido pela equipe de anadlise para apreciacao do 6rgao executor da
politica ambiental do Distrito Federal.

§ 39 O projeto de urbanismo de retificacdo e ajuste devera seguir o modelo de documento-padrao aprovado por
ato do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e disponibilizado em seu sitio
eletronico.

§ 4° Apds a aprovacdo técnica final do projeto de urbanismo, o ato serd submetido a aprovacdo do titular do
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Art. 101. Nos casos em que a retificacdo ou ajuste demandar alteracdo nas medidas de dimensoes, areas ou
confrontantes constantes no Quadro Demonstrativo de Unidades Imobilidrias - QDUI, deve ser apresentada
tabela com indicagao da informacao original e informagao a ser corrigida.

Art. 102. Nos casos em que forem constatadas divergéncias entre o projeto de urbanismo de regularizacao
fundiaria aprovado e a realidade fatica constatada no momento do registro, conforme previsto no inciso VIII do
art. 60 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, a retificagdo ou ajuste devera ser promovida pelo interessado.

§ 19 Nos casos constantes no caput, além dos documentos constantes no art. 100 deste Decreto, deve ser
apresentado documento técnico que comprove a situagao fatica no momento do registro, contendo:

I - mapeamento aerofotogramétrico, com data anterior ao registro; e

IT - documento de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU com a area do imovel ou outros documentos que
comprovem a ocupacao conforme declarado.

§ 2° Nas hipoteses previstas neste artigo, os drgaos publicos responsaveis pela titulagdo dos ocupantes enviarao
tdo somente declaracdo da situacdo fatica ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, responsabilizando-se pela afericao da situacdo dos ocupantes em processo administrativo proprio.

§ 3° Caso seja necessaria a reducdao de area publica, deve ser respeitada a proporcao de até 10% da area do
lote objeto da retificacao, desde que ndo implique em alteracdo do sistema viario.

§ 49 Para os casos dispostos no paragrafo anterior, € necessaria participacao popular e deliberacdo do Conselho
de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan, aplicando-se, no que couber, o disposto no art. 58 deste
Decreto.

Art. 103. As retificacOes e ajustes aprovados na forma deste Decreto devem ser submetidos pelo proprietario do
imdvel ou seu representante legal ao registro cartorial.

Paragrafo Unico. Para registro cartorial dos atos de retificacdo e ajuste de que trata este capitulo, o proprietario
ou seu representante legal deve apresentar ao Cartdrio de Registro de Imdveis a documentacdo técnica
acompanhada do ato de aprovacdo do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

Secao I
Dos Projetos de Regularizacao Fundiaria

Art. 104. O poder publico pode propor a adequagao de projetos de urbanismo de regularizacdao fundiaria apds o
registro cartorial, nos termos previstos no § 1°, do art. 19, da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, para
correcao de desenho urbanistico de lotes e areas publicas, nos casos em que:

I - for constatada divergéncia entre o projeto de urbanismo de regularizacao fundiaria registrado e a realidade
fatica em momento anterior ao registro, cuja adequacao implique em alteracdo de sistema viario ou resulte em



reducdo de area publica acima de 10% da area do lote objeto da retificacdo; e

IT - for constatada divergéncia entre o projeto de urbanismo de regularizacdo fundiaria registrado e a realidade
fatica, cuja adequacdo seja necessaria para viabilizar a titulacdo, com base nos programas de cadastramento
efetuados pelo 6rgao responsavel pela titulagdo dos ocupantes.

§ 1° Nos casos em que for constatado que as divergéncias entre o projeto de urbanismo de regularizagdo
fundiaria registrado e a realidade fatica se deu em momento anterior ao registro, seu ajuste ou correcdo deve ser
enquadrado na forma do art. 60 e seguintes deste Decreto, a excegdo do previsto no inciso I deste artigo.

§ 20 Os casos de desdobro e remembramento de lotes admitidos nos termos da Lei Complementar n® 948, de 16
de janeiro de 2019, Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e deste regulamento, devem ser tratados em processo
especifico, em conjunto ou individualmente.

§ 3° Nas hipdteses previstas neste artigo, compete exclusivamente aos érgaos responsaveis pela titulacao a
afericdo e comprovacao da situagdo dos titulares ocupantes em processo administrativo proprio.

Art. 105. Aplica-se o disposto no inciso VIII do art. 60 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, aos casos de
projetos de urbanismo de regularizacdo fundiaria promovidos pelo poder publico, em que a UOS definida para o
lote no projeto urbanistico aprovado, comprovadamente, divergir da atividade exercida antes do registro cartorial
do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. O enquadramento previsto no caput deste artigo pode ser deferido apenas se a constatacao se
der em momento anterior a titulagdo dos ocupantes pelo poder publico.

CAPITULO IV
DO REPARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 106. O reparcelamento do solo urbano consiste na reformulacdo de areas previamente parceladas e
registradas no cartério de registro de imdveis, com ajuste de sistema viario, dreas publicas e unidades
imobiliarias.

Art. 107. Fica autorizado o reparcelamento de areas previamente registradas em cartério de registro de imdveis
na forma da Lei Complementar n° 1.027, de 2023, e deste Decreto, nas seguintes hipoteses:

I - criagao e regularizacdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados;
IT - reformulagdo de desenho urbano sem reducdo das areas publicas;
I1I - reformulagdo de desenho urbano com alteracdo das areas das unidades imobilidrias e das areas publicas;

IV - reformulagdo de desenho urbano com ou sem alteracdo das areas das unidades imobilidrias e das areas
publicas, e com alteracdo de usos e parametros urbanisticos; e

V - criacdo e regularizagdo de areas destinadas a parques urbanos ou unidades de conservacao previstas na Lei
federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, com ou sem alteracao das areas das unidades imobilidrias e das areas
publicas.

§ 1° Considera-se area publica, para fins de calculo da manutencdo, acréscimo ou decréscimo de areas
destinadas as unidades imobilidrias e as areas publicas, os Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC,
Equipamentos Publicos Urbanos - EPU, Espacos Livres de Uso Publico - Elup, areas verdes, pragas, parques
urbanos e sistema viario com todos os seus componentes.

§ 20 O calculo da manutencado, ampliacdo ou reducao da proporcdo de areas publicas e privadas se da com base
nas informagdes constantes do projeto de urbanismo vigente, aplicado de forma proporcional a poligonal definida
para o projeto de urbanismo de reparcelamento do solo.

§ 3° Para os lotes integrantes de projetos de reparcelamento do solo, cujos parametros de uso e ocupagao do
solo nao estejam integrados a Luos, sdo considerados os parametros de uso e ocupacao do solo aqueles
definidos nas normas urbanisticas vigentes, nos termos do § 2° do art. 107 da Lei Complementar n°® 948, de
2019.
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§ 49 Para as areas localizadas no Conjunto Urbanistico de Brasilia, sdo considerados os parametros de uso e
ocupacao do solo aqueles definidos nas normas urbanisticas dos parcelamentos do solo aprovados e registrados,
salvo disposicdo em contrario no Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia - PPCUB.

Art. 108. O reparcelamento do solo deve atender aos seguintes atos:

I - aprovagao de projeto de urbanismo pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal;

IT - deliberagao do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan;

III - aprovacao do reparcelamento do solo por ato do chefe do Poder Executivo; e

IV - a expedicdo da licenga urbanistica.

§ 1° Aplica-se ao reparcelamento, no que couber, os procedimentos previstos nos arts. 47 a 92 deste Decreto.

§ 29 O reparcelamento, nas hipdteses dos incisos I e II do art. 63 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, fica
dispensado da exigéncia de estudo urbanistico, estudo ambiental, processo de participacdo popular, deliberacdo
do Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan.

§ 39 O projeto urbanistico de reparcelamento de que tratam os incisos I e II do art. 63 da Lei Complementar n®
1.027, de 2023, é aprovado por ato proprio do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal.

Art. 109. O reparcelamento de que trata os incisos III, IV e V do art. 63 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023,
ficam condicionados, além dos requisitos previstos no art. 108 deste Decreto:

I - participacao popular;
I1- realizacao de estudos urbanisticos que comprovem a viabilidade da intervencao; e
III - desafetacao de area publica, quando for o caso.

Paragrafo Unico. A participacdo popular de que trata o inciso I do caput se da na forma da Lei n® 5.081, de 11 de
marco de 2013.

Secao II
Da Iniciativa

Art. 110. O reparcelamento do solo urbano para reformulagao de areas previamente parceladas e registradas no
cartério de registro de imdveis pode ser promovido pelo poder publico ou pela iniciativa privada, na forma
definida neste Decreto.

Art. 111. No reparcelamento promovido pela iniciativa privada, é de responsabilidade do parcelador todos os
projetos e custos referentes ao licenciamento urbanistico e ambiental, registro cartorial, incluindo eventuais
medidas mitigadoras decorrentes de estudos urbanisticos e ambientais, bem como a implantacdo da
infraestrutura necessaria.

Art. 112. O reparcelamento do solo urbano é promovido exclusivamente pelo poder publico no caso de criacao e
regularizacdo de areas destinadas a parques urbanos ou unidades de conservacao previstas na Lei federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012, com ou sem alteracdo das areas das unidades imobilidrias e das areas publicas.

Art. 113. O reparcelamento de que trata o inciso IV do art. 63 da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, esta
sujeito ao pagamento da Outorga Onerosa de Alteracao de Parcelamento do Solo - Opar, na forma da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e deste regulamento.

Secgao III
Dos Critérios de Enquadramento

Art. 114. O reparcelamento do solo, em qualquer das hipdteses previstas no art. 63 da Lei Complementar n°
1.027, de 2023, deve contemplar a reformulacao de desenho urbano.

§ 1° Nao se admite reparcelamento do solo em que nao se demonstre a reformulagao do desenho urbano com
vistas a proporcionar melhor uso do espaco urbano e a qualificacdo urbana das areas consolidadas, salvo nos
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casos de criacdo ou regularizacdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja implantados.

§ 20 A alteracao de desenho das areas publicas € ato exclusivo do poder publico, direta ou indiretamente,
admitida a conducdo do processo por particular apenas nas hipdteses em que houver manutengao ou acréscimo
de area publica e que o espago publico esteja interno a poligonal de projeto coincidente com a delimitacdao de
lotes de propriedade privada.

§ 39 Excetua-se do disposto no § 2° deste artigo, as hipoteses em que a inclusao da area publica lindeira a
poligonal de reparcelamento for necessaria para a qualificacdo urbana da area, a critério do érgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 4° Em qualquer hipotese de alteracdo de areas publicas em processos conduzidos por particular, é
imprescindivel a anuéncia de todos os proprietarios dos lotes de propriedade privada inseridos na poligonal de
projeto objeto de adequacao e dos proprietarios dos lotes vizinhos, caso haja alteracdo de confrontacao.

§ 5° A auséncia de anuéncia de que trata o § 4° deste artigo ou sua negativa sem motivagdo idonea por parte do
vizinho confrontante importa em anuéncia tacita.

§ 60 Para fins da anuéncia tacita de que dispde o § 5° deste artigo, deve ser comprovada a notificagdo, pessoal
ou por edital, a depender do caso, de todos os proprietarios vizinhos para manifestagdo, conforme procedimentos
estabelecidos em ato proprio do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 79 O disposto no § 5° deste artigo se aplica aos casos tratados no § 3° do art. 116, §2° do art. 117 e § 20 do
art. 119 deste Decreto.

Art. 115. Para fins do enquadramento na hipdtese do inciso I do art. 63 da Lei Complementar n° 1.027, de 2023,
o reparcelamento do solo para criacdo e regularizagdo de lotes destinados a equipamentos publicos ja
implantados se aplica a:

I - ampliagdo de lotes registrados destinados a equipamentos publicos comunitarios e urbanos, em glebas
publicas ou privadas, mediante justificativa técnica do 6rgao setorial responsavel por gestdo;

II - ampliacdo de lotes registrados, destinados a equipamentos publicos comunitarios e urbanos, em areas
publicas de uso comum do povo, mediante justificativa técnica do érgao setorial responsavel por sua gestao;

III - criacao de lotes destinados a equipamentos publicos comunitarios e urbanos em areas publicas de uso
comum do povo, mediante justificativa técnica do érgdo setorial responsavel por sua gestao;

IV - reducao da area de lotes, destinados a equipamentos publicos comunitarios e urbanos, com afetagao de
areas publicas de uso comum do povo; e

V - reformulagao de unidades imobilidrias destinadas a equipamentos publicos comunitarios e urbanos, para
regularizacdo de lotes ja implantados, mediante justificativa técnica do 6rgao setorial responsavel por sua gestdo.

Paragrafo Unico. Nos casos em que a criacdo, ampliacdo ou reformulagdo de lotes destinados a equipamentos
publicos comunitarios e urbanos impliquem na alteracdo, em qualquer medida, da propriedade privada, a
aprovacao do reparcelamento fica condicionada a anuéncia do proprietario do imdvel na qual se pretende a
alteracao.

Art. 116. Para fins do enquadramento na hipdtese do inciso II do art. 63 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023,
o reparcelamento do solo para reformulacdo de desenho urbano sem reducao das areas publicas se aplica a:

I - redimensionamento de unidades imobilidrias, com ajuste no formato de lotes ou projegoes;
IT - reposicionamento de unidades imobilidrias, com ou sem ajuste no formato de lotes ou projecoes;

III - redimensionamento ou reposicionamento de unidades imobilidrias com a qualificacdo do sistema viario e
alteracao de tracado viario e estacionamentos;

IV - redimensionamento de unidades imobilidrias e areas publicas para compensagdo de areas entre
equipamentos publicos e entre equipamentos publicos e areas publicas; e

V - redimensionamento ou reposicionamento de unidades imobilidrias com a qualificacao de areas publicas
existentes e desenho de novos espacos livres publicos.



§ 19 O reparcelamento do solo de que trata o caput pressupGe a manutencao da proporcao entre areas publicas
e privadas, exceto para ampliacdo de areas publicas, calculadas nos termos do §1° e 2° do art. 107 deste
Decreto.

§ 2° O redimensionamento e reposicionamento de lotes previsto nos incisos I e II devem manter a somatodria da
area privativa dos lotes inseridos na poligonal de projeto, calculada para casa uso, bem como os parametros de
uso e ocupagao do solo correspondentes a faixa de area dos lotes originais, prevista na legislacdo de uso e
ocupacao do solo.

§ 3° O reparcelamento de que trata o caput somente pode ser conduzido pelo ente privado quando o
parcelamento do solo registrado ndo tiver sido implantado em sua totalidade ou mediante a anuéncia de todos os
proprietarios dos lotes de propriedade publica ou privada inseridos na poligonal de adequacao e dos proprietarios
dos lotes vizinhos, caso haja alteragao de confrontacao.

Art. 117. Para fins do enquadramento na hipdtese do inciso III do art. 63 da Lei Complementar n® 1.027, de
2023, o reparcelamento do solo para reformulacdo de desenho urbano de areas parceladas com alteragao das
unidades imobilidrias e das areas publicas se aplica nos casos em que:

I - for identificada alteragdo da proporcao de areas publicas e privadas, incluindo sistema viario; e
IT - ndo houver alteragao de usos e parametros.

§ 1° O reparcelamento de que trata o caput somente pode ser conduzido pelo ente privado quando a alteracao
da proporcao de areas publicas e privadas resultar em acréscimo de area publica, sendo vedada alteracdo que
implique no acréscimo de area privada em relagdo ao projeto de urbanismo vigente.

§ 29 O poder publico pode propor o reparcelamento do solo para reformulagdao de desenho urbano de areas
parceladas com alteracao e aumento de area das unidades imobilidrias, publicas ou privadas, com vistas a
regularizacdo de ocupacOes existentes e ja consolidadas, mediante anuéncia de todos os proprietarios envolvidos
na alteracao, inclusive os eventuais novos confrontantes do lote alterado.

§ 3° O reparcelamento de que trata o caput deve manter os parametros de uso e ocupacdao do solo
correspondentes a faixa de area dos lotes originais, prevista na legislacdo de uso e ocupacao do solo.

Art. 118. Para fins de enquadramento na hipdtese do inciso IV do art. 63 da Lei Complementar n°® 1.027, de
2023, o reparcelamento do solo para reformulagdao de desenho urbano com ou sem alteracdo das areas das
unidades imobilidrias e das areas publicas, e com alteracao de usos e parametros urbanisticos, considera-se:

I - reformulagao de desenho urbano:

a) criacao ou alteracao de tragado viario e estacionamentos;

b) redesenho de espacos livres publicos; ou

¢) criagdo ou alteragao de unidades imobilidrias e de areas publicas.

IT - alteragdo das areas das unidades imobilidrias e das areas publicas: o acréscimo ou decréscimo do somatdrio
das areas destinadas as unidades imobilidrias e as areas publicas;

III - alteragdo de uso: a mudanca ou acréscimo do uso ou do tipo de atividade para outro diferente daquele
previsto nas normas vigentes para as unidades imobiliarias objeto do reparcelamento; e

IV - alteragdo de parametros urbanisticos: a mudanca de um ou mais dos parametros estabelecidos na norma
vigente para as unidades imobilidrias objeto do reparcelamento.

Paragrafo Unico. O reparcelamento de que trata o caput se aplica nos casos em que restar demonstrado que o
projeto de reparcelamento contempla uma das hipdteses descritas em seu inciso I, em conjunto com o inciso II,
bem como apresenta as hipdteses dos incisos III e IV, em conjunto ou isoladamente.

Art. 119. O reparcelamento de que trata o art. 118 deste Decreto fica condicionado ao atendimento dos
seguintes requisitos:

I - a ocorréncia da reformulagdo de desenho urbano em pelo menos uma das hipdteses de que trata o inciso I do
art. 118 deste Decreto, demonstrando a qualificacao e a otimizagao das areas consolidadas com infraestrutura
implantada;



II - a alteragdo das areas das unidades imobilidrias e das areas publicas deve resultar em acréscimo de area
publica, seja de uso comum do povo ou de uso especial.

III - a area do lote ou do conjunto de lotes objeto do reparcelamento deve ser superior a 20.000 m2; e

IV - a poligonal de projeto deve se restringir a demarcagao de lotes de propriedade privada ou englobar apenas
areas publicas internas a poligonal de projeto coincidente com a delimitagdo dos lotes de propriedade privada,
admitida a inclusdo da area publica circundante na poligonal, a critério do érgdo gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 1° Nos casos em que o reparcelamento de que trata o caput for conduzido pelo poder publico ndo se aplica o
disposto nos incisos II, III e IV do caput deste artigo e pode envolver lotes de propriedade privada, desde que
apresentada a anuéncia do proprietario do lote objeto do reparcelamento.

§ 2° O reparcelamento de que trata o caput somente pode ser realizado mediante a anuéncia de todos os
proprietarios dos lotes de propriedade publica ou privada inseridos na poligonal de projeto e dos proprietarios
dos lotes vizinhos, caso haja alteragao de confrontacao.

§ 30 A intervengdo em areas publicas pelo particular € admitida somente quando resultar em qualificagdo de
espaco publico existente ou quando se tratar de medida mitigadora.

§ 4° Para a demonstracdo de qualificacdo urbana de que trata o inciso I do caput deste artigo, sera exigida a
aprovacao de projeto de paisagismo especifico para a area publica inserida na poligonal de projeto.

§ 50 Excetua-se do disposto no inciso III o reparcelamento enquadrado neste artigo que mantenha inalterados o
uso vigente dos lotes objeto do reparcelamento.

Secao IV
Da Aprovacao do Projeto de Urbanismo

Art. 120. A aprovagao do projeto de urbanismo de reparcelamento de que trata este Decreto, inclui as seguintes
etapas:

I - documentagao inicial, na forma prevista no Capitulo III, do Titulo II deste Decreto;
II - levantamento topografico cadastral;
III - consultas sobre interferéncias e viabilidade do reparcelamento;

IV - diretrizes urbanisticas, para as hipdteses de reparcelamento previstas nos incisos I, II do art. 107 deste
Decreto;

V - estudo urbanistico de viabilidade da intervencdo para implantacdao de projeto, para as hipdteses de
reparcelamento previstas nos incisos III, IV e V do art. 107 deste Decreto;

VI - aprovacao do projeto urbanistico pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal; e

VII - aprovacao do reparcelamento por ato préprio do érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal nas hipdteses dos incisos I e II do art. 107 e por ato préprio do chefe do Poder Executivo, nas
hipdteses dos incisos III, IV e V, no art. 107.

§ 10 O processo de reparcelamento inicia-se apds a analise e verificagdo do enquadramento do requerimento aos
casos de reparcelamento de que trata a Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e este Decreto.

§ 2° Nas hipoteses de reparcelamento previstas nos incisos III, IV e V do art. 107 deste Decreto, além das
etapas previstas no caput, devem ser realizadas as seguintes:

I - realizacdo de audiéncia publica; e

I - deliberagao sobre a proposta de reparcelamento pelo Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal -
Conplan.

§ 39 As etapas dispostas no § 2° deste artigo devem ocorrer apds a aprovagao do projeto urbanistico preliminar
pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e previamente a aprovagao do



reparcelamento por ato do chefe do Poder Executivo.

§ 4° Apds a aprovacao do reparcelamento por ato do chefe do Poder Executivo, o processo sera encaminhado
para expedicao da licenga urbanistica.

§ 5° Nas hipdteses de reparcelamento em que for necessdria a desafetacdo de area publica, a audiéncia publica
pode ser realizada concomitantemente a etapa prevista no inciso I do § 2° deste artigo.

Art. 121. O estudo urbanistico de viabilidade da intervencao de que trata o inciso V do art. 120 deste Decreto
sera elaborado com base em termo de referéncia para o reparcelamento do solo urbano, a ser emitido pelo érgao
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal nas hipoteses previstas nos incisos III e IV do
art. 107 deste Decreto.

§ 1° O estudo urbanistico de viabilidade da intervencdo de que trata o caput deve considerar, no minimo:

I - as areas publicas e privadas direta ou indiretamente impactadas pelas alteracbes propostas no
reparcelamento;

II - os usos e parametros urbanisticos do projeto registrado e eventuais propostas de alteracdo, com a
demonstracao clara da viabilidade e melhora em relacdo a situagao anterior;

I1I - a finalidade da proposta, com a indicagao de otimizacdo da infraestrutura ja implantada;

IV - a alteracao de dimensdes de lotes ou projecdes, de parametros de uso e ocupacao do solo e a criacao de
novas unidades imobiliarias;

V - a alteracao ou complementacdao de elementos relacionados a infraestrutura urbana como sistema viario,
sistema cicloviario, estacionamentos, calcadas e mobilidrios urbanos;

VI - a elaboracao de projetos de paisagismo de pragas e Espacos Livres de Uso Publico - Elups, com a indicacao
de calcadas, vegetacdo, acessibilidade e mobiliarios, com alteracdo ou criacdo de unidades imobiliarias ou
alteracao de sistema viario;

VII - solucOes de infraestruturas, vias de circulagao, parques e unidades de conservagao;
VIII - memoria de cdlculo da estimativa do acréscimo ou decréscimo de populacao residente e flutuante;

IX - memdria de calculo das areas publicas e privadas que compde o projeto urbanistico registrado e proposto,
para fins de calculo da Outorga Onerosa de Alteragao de Parcelamento - Opar; e

X - eventuais medidas mitigadoras que demonstrem a viabilidade da alteracao proposta.

§ 2° O termo de referéncia de que trata o caput pode estabelecer outros aspectos que devem ser considerados
no estudo, conforme localizagao e insergao no contexto urbano em que se apresenta.

Art. 122. O estudo urbanistico de viabilidade da intervencao sera analisado pelo érgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal.

Paragrafo Unico. Na andlise de que trata o caput poderdo ser solicitadas complementacdes ao estudo
apresentado, bem como a apresentacao de dados e estudos suplementares aqueles estabelecidos no termo de
referéncia previamente emitidos.

Art. 123. Ap6s analise do estudo, sera emitido parecer técnico fundamentado quanto a aprovacgao, submetendo a
deliberacdo do Comité Intersetorial Urbanistico do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal.

Art. 124. Apos a aprovagao do Comité Intersetorial Urbanistico do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, o processo sera remetido a unidade responsavel pela analise e aprovacao técnica do
projeto de urbanismo.

Paragrafo Unico. A aprovacao de que trata o caput é condicdo indispensavel para continuidade do processo de
reparcelamento do solo nas hipdteses previstas nos incisos III e IV do art. 107 deste Decreto.

Secao V
Da Outorga Onerosa de Alteracao de Parcelamento do Solo



Art. 125. A Outorga Onerosa de Alteracao de Parcelamento do Solo - Opar constitui contrapartida, paga em valor
monetario, pela valorizacao imobilidria decorrente do reparcelamento previsto no inciso IV do art. 63 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023.

§ 10 Nas areas abrangidas pela Luos aplicam-se os critérios previstos nos art. 56 e 57 da Lei Complementar n©
948, de 16 de janeiro de 2019, para fins de avaliagdo quanto a alteracdo de uso dos lotes inseridos na poligonal
do reparcelamento.

§ 20 Nao se aplica a Opar, nos termos da Lei Complementar n° 1.027, de 2023:

I - nos casos de programas habitacionais de interesse social em que a alteracao seja exclusivamente para
inclusdo do uso habitacional; e

II - nos casos previstos na Lei Complementar n® 806, de 12 de junho de 2009.

Art. 126. Para fins de calculo do valor da Opar, considera-se, nos termos do § 5° do art. 67 da Lei Complementar
n° 1.027, de 2023:

I - a valorizacdo das unidades imobilidrias integrantes do reparcelamento, que corresponde ao calculo realizado,
considerando o uso do solo e o coeficiente de aproveitamento dos lotes do parcelamento do solo registrado em
cartorio;

II - a diferenca do potencial construtivo proposto para o reparcelamento e o potencial construtivo vigente; e
III - a area, da supressao ou acréscimo de area publica.

§ 1° Quando nao houver no parcelamento do solo registrado o uso previsto no projeto de urbanismo de
reparcelamento do solo é considerado o total do potencial construtivo do lote.

§ 20 Para fins de aplicacdo da Opar, sao consideradas areas publicas os lotes destinados a equipamentos publicos
urbanos e comunitdrios, os espacos livres de uso publico, pragas, parques e o sistema viario com todos os seus
componentes.

Art. 127. O valor da Opar corresponde ao valor da valorizagao do lote, ou lotes, havido em fungao do
reparcelamento, multiplicado pelo coeficiente de incentivo a requalificacdo urbana, calculada pela somatdria das
férmulas:

I - Pela alteracao dos usos: VOpar Usos = VUL x ALR x P x CRU onde:

a) VOpar Usos é o valor, em reais, a ser pago a titulo de outorga pela alteracao ou acréscimo de uso admitido
para o lote ou lotes resultantes do reparcelamento do solo, calculado para cada lote;

b) VUL é o valor, em reais, do metro quadrado de superficie do solo do lote ou lotes que deram origem ao
reparcelamento, obtido a partir do valor venal do imdvel usado como referéncia para o calculo do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU do exercicio em que o calculo da Opar é elaborado, determinado
pela formula, VUL = VL + AL onde, VL é valor do lote ou lotes do projeto urbanistico a ser reparcelado, base
IPTU, expresso em reais e AL é a area do lote a ser reparcelado, expresso em metros quadrados;

c)ALR é a Area total final do lote ou lotes resultantes do reparcelamento, expresso em metros quadrados;

d) P é o percentual de valorizacdo dos lotes apds o reparcelamento ocorrido pela alteracao dos usos vigentes,
estabelecido conforme tabela matriz de percentuais de valorizagdo, expresso em nimero decimal correspondente
ao percentual; e

e) CRU é o coeficiente de incentivo a requalificacao urbana, estabelecido conforme a proporcao de qualificacdo
urbana em relacdo ao projeto registrado, expresso percentual de area publica qualificada, decorrente do
reparcelamento, conforme tabela constante do Anexo X deste Decreto.

IT - Pela alteracdo do coeficiente de aproveitamento maximo: VOpar CFA M = VUP x APAR x CRU onde:

a) VOpar CFA M é o valor, em reais, a ser pago a titulo de outorga pela alteracdo do coeficiente de
aproveitamento maximo do lote ou lotes resultantes do reparcelamento do solo, calculado e pago por cada lote;

b) VUP é o valor, em reais, do metro quadrado de potencial construtivo do lote que deu origem ao
reparcelamento, obtido a partir do valor venal do imével usado como referéncia para o calculo do Imposto sobre
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a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU do exercicio em que o calculo da Opar é elaborado, determinado
pela férmula, VUP = VL + (AL x CFAMV) onde, VL é valor do lote a ser reparcelado, base IPTU, expresso em
reais; AL é a area do lote a ser reparcelado, expresso em metros quadrados; e CFAMV é o coeficiente de
aproveitamento maximo vigente;

c) APAR ¢é a area de potencial construtivo acrescida no reparcelamento, determinada pela férmula, APAR = (ALR
x CFAMR) - (AL x CFAMV) onde ALR ¢é area total do lote resultante do reparcelamento, expresso metros
quadrados; CFAMR ¢ o coeficiente de aproveitamento maximo decorrente do reparcelamento; AL é a area do lote
ou lotes do projeto urbanistico a ser reparcelado expresso metros quadrados; e CFAMV é o coeficiente de
aproveitamento maximo vigente; e

d) CRU é o coeficiente de incentivo a requalificacao urbana, estabelecido conforme a proporcao de qualificacdo
urbana em relacdo ao projeto registrado, expresso em funcao do percentual de area publica decorrente do
reparcelamento, conforme tabela constante do Anexo X deste Decreto.

§ 10 A tabela matriz de percentuais de valorizagdo, correspondente ao indice P de que trata a alinea "d" do inciso
I, do art. 127 deve ser elaborada e atualizada anualmente pela Secretaria de Estado de Economia do Distrito
Federal e aprovada por ato proprio.

§ 20 O valor a ser pago pela Opar sera expresso em moeda corrente.

§ 32 Nos casos em que houver pagamento de Opar, em razdo da alteracdo de uso do lote, ndo havera incidéncia
concomitante ou posterior de Onalt, nos termos do § 6°, do art. 67, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023,
salvo remembramento posterior que enseje a incidéncia de Onalt.

§ 4° Nos casos em que houver pagamento de Opar, em razao da alteracdo do potencial construtivo, havera
incidéncia posterior de Odir, nos termos da Lei n°® 1.170, de 24 de julho de 1996, e alteragbes posteriores.

§ 5° Nao se aplica o disposto no §4° deste artigo aos casos em que, das alteracdes realizadas, nao houver
mudanca do potencial construtivo final do lote ou conjunto de lotes em relagao ao potencial construtivo vigente.

§ 60 Nos casos em que o valor resultante do calculo for negativo, considera-se zero.

§ 7° O prazo para o recolhimento do valor da Opar, pelo interessado, é de até 10 anos apds a emissdo da licenca
urbanistica, ou de até 2 anos apds a obtencdao habite-se de cada um dos lotes resultantes, o que ocorrer
primeiro.

§ 89 O pagamento pode ser realizado na quantidade de parcelas definida pelo interessado, sendo mensais e
sucessivas, desde que nao ultrapasse os prazos definidos no § 7° deste artigo.

Art. 128. O drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal exigira, antes da emissao da
licenca urbanistica, a assinatura de termo de compromisso, pelo interessado, acompanhado de nota promisséria,
emitida pelos proprietarios dos imdveis objeto do reparcelamento, referente ao valor integral do valor obtido pelo
calculo disposto neste artigo.

§ 19 Nao se aplica o disposto no caput caso realizado o pagamento integral do valor antes da emissao da licenca
urbanistica.

§ 20 O valor da Opar deve ser atualizado pelo Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor - IPCA desde a data de
assinatura do Termo de Compromisso até a data do efetivo pagamento.

§ 32 Em nenhuma hipotese que enseje a incidéncia de Opar a licenca urbanistica sera expedida antes da
formalizagdo que trata o caput e da aprovacado da tabela matriz de percentuais de que trata a alinea d) do inciso
I, do art. 127.

Art. 129. O pagamento da Opar pode ser convertido, integral ou parcialmente, em unidades imobilidrias, a serem
destinadas ao 6rgao executor da politica habitacional de interesse social do Distrito Federal, observado o art. 57
da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

Art. 130. No caso de empreendimento promovido pela iniciativa privada no ambito da politica habitacional do
distrito federal em que o Distrito Federal aceite a dagdo em pagamento de unidades habitacionais do préprio
empreendimento, o interessado deve indicar, previamente, as unidades que tenha interesse em oferecer como
contrapartida, hipdtese em que deve ser apresentado laudo de avaliacdo que indique de forma especifica o valor
dessas unidades.


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/49124/Lei_1170.html

Art. 131. O valor calculado da Opar em projetos promovidos pela Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap
pode ser convertido, integral ou parcialmente, em obras de infraestrutura urbana de interesse publico localizadas
na mesma Regido Administrativa, no prazo de 5 anos a contar da emissao da licenca urbanistica.

CAPITULO V
DO DESDOBRO E DO REMEMBRAMENTO DE LOTES

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 132. Os projetos de desdobro ou remembramento de lotes e suas respectivas reversdes sao analisados pela
area técnica do drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, responsavel pelo
licenciamento de projetos urbanisticos, em cumprimento ao art. 71, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do previsto no caput o remembramento de lotes, previsto no artigo 85 da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, conforme definido neste Decreto.

Art. 133. A aprovacao dos projetos de desdobro e remembramento e suas reversdes compreende as seguintes
etapas processuais:

I - verificacao do enquadramento do requerimento com os dispositivos legais;
IT - analise da documentacao inicial;

III - apresentacao de projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento;
IV - consultas, se o caso;

V - andlise quanto a edificacbes existentes;

VI - aprovagoes;

VII - registro cartorial; e

VIII - cadastro e arquivamento.

Art. 134. A instrucdo dos autos do processo de desdobro e de remembramento deve adotar os modelos de
documentos definidos por ato préprio do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal
e disponibilizados no seu sitio eletronico, contendo no minimo:

I - requerimento inicial;

II - projeto de urbanismo de desdobro e remembramento;

III - memorial descritivo de desdobro e remembramento;

IV - norma de edificagao, uso e gabarito de desdobro e remembramento; e
V - termos de compromisso e laudos referentes as edificacdes existentes.

Art. 135. Para inicio do processo de desdobro e/ou remembramento e suas reversdes, o proprietario do lote ou
seu representante legal deve protocolar requerimento preliminar junto ao 6érgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, na forma prevista no Capitulo III, do Titulo II deste Decreto.

Art. 136. A andlise quanto ao enquadramento consiste na verificacdo da compatibilidade da proposta de
desdobro ou remembramento de lotes ou suas reversdes com a legislacao urbanistica de regéncia.

§ 190 A analise quanto ao enquadramento € realizada concomitantemente com a documentacao inicial prevista
nos arts. 11 e 12 deste Decreto.

§ 2° O deferimento do enquadramento nao garante a aprovagao da proposta, cuja andlise se da apds a
apresentacao do projeto de urbanismo.

Art. 137. Apos as etapas previstas nos incisos I e II do art. 133 deste Decreto, o interessado é notificado para
apresentar o projeto urbanistico.



Art. 138. O projeto de desdobro ou remembramento é composto pelos documentos técnicos previstos no art. 13,
§ 19, inciso I, deste Decreto.

§ 1° O orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal pode dispensar a apresentagao
do projeto urbanistico nas reversdes de desdobro e remembramento.

§ 2° A NGB pode ser dispensada quando:

I - as areas dos lotes resultantes do desdobro ou remembramento se mantiverem dentro da faixa de area
prevista para o lote original na Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Distrito Federal - Luos; ou

IT - os lotes cujos parametros de uso e ocupacao do solo sao definidos em NGB vigente ou inseridos no Conjunto
Urbanistico de Brasilia - CUB, desde que ndo haja alteracao de uso e/ou parametro.

Art. 139. O projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento deve ser apresentado sobre base de
referéncia georreferenciada, elaborado a partir da combinacdo das seguintes fontes cadastrais:

I - projeto de urbanismo original do parcelamento do solo, atualizado para o sistema SIRGAS; e
I - levantamento aerofotogramétrico, disponivel na camada Cartas 1:000, do Geoportal.

§ 1° Os lotes objeto do desdobro ou remembramento devem ser representados com a area e cotas do projeto
original e de acordo com o registrado na certiddo de inteiro teor do imdvel.

§ 2° O drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal pode solicitar o levantamento
topografico cadastral acompanhado do registro de responsabilidade técnica.

Art. 140. No projeto de urbanismo de desdobro e remembramento, os parametros de uso e ocupacao do solo
devem estar de acordo com o estabelecido pela legislacdo de uso e ocupagao do solo.

§ 1° Para os lotes cujos parametros de uso e ocupagao do solo ndo estejam definidos na legislacao especifica,
sao considerados aqueles previstos nas normas urbanisticas dos parcelamentos do solo aprovados e registrados.

§ 2° Para os casos previstos no § 1° deste artigo pode ser solicitada elaboracao de NGB, conforme analise
técnica.

§ 3° Quando as areas dos lotes resultantes do desdobro ou remembramento nao se enquadrarem na faixa de
area estabelecida pela Luos para o lote original, o interessado deve apresentar NGB criando nova faixa de area,
mantendo os parametros urbanisticos do lote original.

Art. 141. Para os atos de desdobro e remembramento, a unidade responsavel pelo licenciamento, do drgdo
gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, definira:

I - os afastamentos que passam a existir a partir das novas divisas configuradas entre os lotes resultantes e os
logradouros publicos, quando nao for possivel a manutencao do parametro original; e

II - o enderecamento dos lotes resultantes.

Art. 142. E admitido o desdobro de lotes respeitados os requisitos e vedacoes da Lei Complementar n°® 1.027, de
2023, e legislacdo de uso e ocupacao do solo.

Art. 143. No projeto de urbanismo de desdobro deve ser garantida a preservagao dos parametros de uso e
ocupacao do lote original para os lotes resultantes, nos termos da Lei Complementar n® 1.027, de 2023.

Art. 144. Nos casos do desdobro previsto no art. 81, da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, admite-se a
distribuicao da diferenga entre os coeficientes basico e maximo, desde que o potencial construtivo do lote original
nao seja ultrapassado.

§ 1° Para os casos previstos no caput, o coeficiente de aproveitamento basico do lote resultante ndo pode ser
inferior a 1, salvo quando previsto na norma vigente.

§ 20 Os parametros podem ser ajustados desde que para compatibilizar aos novos coeficientes definidos, vedada
a diminuicao da taxa de permeabilidade.



§ 39 A autorizacdo dos casos previstos no caput deve ser precedida de consulta a unidade responsavel pela
gestao do territdrio do 6rgao gestor do desenvolvimento urbano do Distrito Federal.

Art. 145. Nos atos de reversdao os lotes alterados por desdobro ou remembramento devem retornar as
dimensoes, confrontacdes, enderecamento e parametros originais, conforme projeto urbanistico anterior ao
desdobro ou remembramento, registrado no cartério de registro de imdveis competente.

§ 19 No caso de reversao parcial de remembramento, deve ser apresentado projeto de remembramento dos lotes
que permanecerao remembrados.

§ 20 Os casos previstos no § 1° deste artigo podem ser aprovados simultaneamente considerando os tramites de
aprovacao para projeto urbanistico de remembramento.

Art. 146. Compete ao proprietario ou seu representante legalmente constituido a comprovacdo de que os lotes
objeto da reversao pretendida foram objeto de desdobro ou remembramento anterior.

Secgao I1
Das Consultas

Art. 147. O desdobro que resulte em pelo menos um lote cujo acesso obrigatoriamente esteja voltado para a
area de dominio de rodovia deve ser precedido de anuéncia do érgdao ou concessiondria responsavel pela sua
gestao, nos termos do art. 79, da Lei Complementar n° 1.027, de 2023.

Art. 148. Os casos de desdobro ou remembramento de lotes, com uso previsto de Posto de Abastecimento de
Combustiveis - PAC, conforme definido Luos, estdo sujeitos a manifestacdo favoravel do érgdo executor da
politica ambiental, nos termos do paragrafo Unico do art. 69, paragrafo Unico, da Lei Complementar n° 1.027, de
2023.

Paragrafo Unico. O dérgao executor da politica ambiental deve definir, por meio de regulamento interno, os
procedimentos para manifestacdao de que trata o caput.

Art. 149. Quando julgado necessario, a unidade responsavel pela aprovacao de projeto do 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, pode solicitar a manifestacdo de outros érgaos ou
concessionarias de servigos publicos, para manifestacdo quanto a existéncia de interferéncias que possam
impactar a proposta apresentada pelo interessado.

Secao III
Das Edificacoes Existentes

Art. 150. As edificacOes existentes em lotes objeto de desdobro, remembramento, reversao de desdobro ou
reversao de remembramento devem estar de acordo com a legislacao urbanistica e edilicia do lote ou projecao
resultante.

Art. 151. Compete ao interessado a comprovacao de que a edificagdo existente esta em conformidade com os
parametros pertinentes aos lotes resultantes do desdobro, remembramento, reversdao de desdobro ou reversao
de remembramento.

§ 19 A comprovacao de que trata o caput se da com a apresentacdo de Laudo Técnico de Conformidade de
Parametros, assinado pelo responsavel técnico, com o respectivo registro de responsabilidade técnica, observado
o modelo-padrao aprovado por ato do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal e
disponibilizado em seu sitio eletronico.

§ 29 A anadlise e verificacdo da regularidade da edificagdo ndao compete ao 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, cabendo ao proprietario e ao responsavel técnico a responsabilidade pelas
informagdes prestadas, sujeitando-se as sangdes administrativas, civeis e penais decorrentes de eventual
divergéncia constatada.

§ 3° Para lotes com edificacOes existentes que estejam em desconformidade com a legislacdo urbanistica e
edilicia, o requerente deve apresentar Termo de Compromisso para Adequagao de Desconformidades.

§ 4° Compete exclusivamente ao proprietario, a adocao das providéncias cabiveis para cumprimento das
obrigagOes estabelecidas no termo de compromisso de que trata o § 3° deste artigo.



§ 50 Para lotes com edificacbes existentes que estejam em desconformidade com os parametros originais,
quando aplicados aos lotes resultantes do desdobro, remembramento, reversao de desdobro ou reversao de
remembramento, e haja intencdo de demolicdo, devera ser solicitada pelo interessado licenga de demolicao
emitida pela unidade responsavel do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,
observada a Lei n® 6.138, de 26 de abril de 2018.

§ 6° A licenca de demolicdo, prevista no paragrafo anterior, deve ser protocolada pelo interessado juntamente
com Termo de Compromisso para Demolicdo de Edificagdo, conforme o caso, se comprometendo a realizar a
demolicao dentro dos prazos e condicdes estipuladas pela Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, configurando a
comprovacao de que trata o caput.

§ 7° No caso de demolicdo parcial, o interessado deve apresentar, além dos documentos listados no caput,
Termo de Compromisso para Adequacao de Desconformidades, conforme o caso.

§ 8° A emissao da licenca de demolicdo de que trata este Decreto deve seguir o previsto na Lei n® 6.138, de 26
de abril de 2018.

Art. 152. Nos casos em que os lotes possuirem edificacdes existentes em desconformidade com os parametros
previstos em projeto, é obrigatdria averbacdo da cldusula resolutiva a respeito do cumprimento das adequacoes
assumidas pelo proprietario, previstas no art. 151, § 3° deste Decreto.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos nos §§ 3° e 4° do art. 151 deste Decreto, a emissdo da carta de habite-se é
condicionada a comprovagao do registro cartorial do respectivo ato.

Secao IV
Da Aprovacao

Art. 153. O desdobro, remembramento, reversao do desdobro ou reversao de remembramento sao aprovados
por ato proprio do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, nos termos da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023.

§ 1° A aprovacao das reversdes de que trata o caput reestabelece o desenho do projeto urbanistico anterior ao
ato de desdobro ou remembramento.

§ 2° A aprovacao dos projetos a que se refere o caput é precedida de analise técnica dos documentos e
procedimentos relacionados no Capitulo III e IV, no que couber, do Titulo II deste Decreto e se da apds emissao
de parecer conclusivo e aprovacao dos documentos técnicos que compdem os projetos pela unidade responsavel
do d6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

§ 3° A aprovacao de remembramento ou reversao de desdobro que resulte em um Unico lote pode ser
simultanea a habilitacdo do projeto arquitetonico.

§ 4° No caso previsto no § 3° deste artigo, a habilitacdo do projeto arquitetonico substitui a aprovacao a que se
refere o caput.

§ 59 Excetua-se do procedimento simplificado disposto nos §§ 3° e 49 deste artigo, 0 remembramento de lotes
que, conforme estabelecido pelo art. 84 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, resulte em:

I - area de lote ou projegao superior a 2.500,00 metros quadrados;
II - testada igual ou maior que 100,00 metros; ou
III - testadas voltadas para mais de 1 via ou logradouro publico.

§ 6° A aprovacao da reversao do desdobro ou reversao de remembramento acarreta na revogacao da aprovacao
do projeto de urbanismo de desdobro ou remembramento que deu origem a estes, quando houver.

Art. 154, Nos casos em que o PDOT determinar prévia aprovacao pelo Conselho de Planejamento Urbano do
Distrito Federal - Conplan, a apreciacao pelo conselho sera precedida de andlise técnica do requerimento,
projetos e parecer conclusivo.

TITULO IV
DAS TAXAS
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Art. 155. As taxas previstas no art. 86 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023 sao aquelas definidas no inciso III
do art. 27 da Lei Complementar n® 264, de 14 de dezembro de 1999, quais sejam:

I - aprovacao de projeto urbanistico:
a) pequeno porte (até 50 parcelas) - R$ 2.193,19 (dois mil cento e noventa e trés reais e dezenove centavos);

b) médio porte (de 51 a 200 parcelas) - R$ 4.386,39 (quatro mil trezentos e oitenta e seis reais e trinta e nove
centavos); e

¢) grande porte (acima de 201 parcelas) - R$ 8.772,77 (oito mil setecentos e setenta e dois reais e setenta e sete
centavos).

IT - modificacao de projeto urbanistico:
a) pequeno porte (até 50 parcelas) - R$ 1.096,60 (mil e noventa e seis reais e sessenta centavos);

b) médio porte (de 51 a 200 parcelas) - R$ 2.193,19 (dois mil cento e noventa e trés reais e dezenove centavos);
e

c) grande porte (acima de 201 parcelas) - R$ 4.386,39 (quatro mil trezentos e oitenta e seis reais e trinta e nove
centavos).

III - estudo prévio de viabilidade técnica para implantagdo de projeto - R$ 1.096,60 (mil e noventa e seis reais e
sessenta centavos).

§ 19 Para fins de aplicagao do disposto no caput, considera-se:

I - aprovagao de projeto: o parcelamento do solo urbano de gleba em qualquer de suas modalidades e o
condominio de lotes, consideradas, para aplicacao da taxa de que trata o caput, as seguintes etapas:

a) analise inicial, que se refere ao momento do protocolo do requerimento inicial; e
b) expedicdo da licenca urbanistica.

II - modificacdo de projeto: as retificacdes e ajustes de projeto registrado, o reparcelamento, o desdobro, o
remembramento e suas respectivas reversdes, consideradas, para aplicacdao da taxa de que trata o caput, as
seguintes etapas:

a) analise inicial, que se refere ao momento do protocolo do requerimento inicial; e

b) expedicao da licenca urbanistica.

§ 20 Para fins de calculo, considera-se parcela:

I - para aprovacao de projeto urbanistico o nimero de lotes constantes do respectivo projeto; e
IT - para modificagdo de projeto, o niUmero de lotes inseridos na poligonal de projeto.

§ 39 Para aprovacao de modificacao de projeto de urbanismo sem criacao ou alteracao da dimensdo dos lotes
considera-se o valor referente a alinea "a" do inciso II do caput.

§ 4° Para a aprovacao ou modificacdo de projeto de sistema viario - SIV, projeto de paisagismo - PSG,
considera-se o valor referente a alinea "a" dos incisos I e II do caput.

§ 5° A quantidade de parcelas previstas para o projeto urbanistico, condominio de lotes ou modificacdo de
projeto urbanistico deve ser declarada pelo parcelador no requerimento inicial.

§ 60 Verificada eventual divergéncia entre a quantidade de parcelas, inicialmente declaradas nos termos do § 5°
deste artigo, e o projeto urbanistico final, sera realizada cobranca da diferenca de valores, conforme quantidade
de parcelas definidas no projeto.

§ 7° Quando a aprovacgao de projeto urbanistico incluir a criagdo de lotes destinados a condominio de lotes,
considera-se parcela o nimero de unidades imobilidrias constantes nos condominios de lotes.
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§ 8° Quando a aprovagao do condominio de lotes ocorrer posteriormente ao registro cartorial do parcelamento
do solo em que estiver inserido, a taxa devera ser aplicada conforme disposto no inciso I do caput deste artigo.

§ 99 Apds 3 andlises do projeto de urbanismo realizadas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal que resulte em exigéncias de mesmo teor, o projeto sera arquivado, e seu
desarquivamento, desde que requerido no prazo estabelecido por este Decreto, fica condicionado ao pagamento
de nova taxa.

§ 10. O drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal publicard, anualmente, os
valores corrigidos das taxas de que trata o inciso III do art. 27 da Lei Complementar n® 264, de 1999.

TITULOV
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 156. As responsabilidades previstas no Titulo IX da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, devem ser
observadas por todos os participantes do processo de analise e aprovagao de projetos de urbanismo de que trata
a lei complementar regulamentada, sob pena de aplicacao das penalidades cabiveis.

Art. 157. E de responsabilidade dos érgdos e entidades publicas do Distrito Federal a observancia do disposto na
Lei Complementar n° 1.027, de 2023, neste Decreto, possibilitando a adequada tramitacao, analise e aprovacao
dos projetos de urbanismo.

Art. 158. O proprietario ou parcelador deve acompanhar o andamento e prover as informagdes e documentos
necessarios ao processo de aprovacdo dos atos previstos na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste
Decreto, observando as normas e procedimentos aplicaveis.

Art. 159. O responsavel técnico, profissional legalmente habilitado para projetar, construir, calcular, executar
servicos técnicos, orientar e se responsabilizar tecnicamente pelo parcelamento do solo urbano, deve observar a
legislacdo especifica, as regulamentacdes de seu 6rgao de classe, o contido na Lei Complementar n® 1.027, de
2023, e neste regulamento.

; CAPITULO I ; ;
DA FISCALIZACAO, DAS MEDIDAS CAUTELARES, DAS INFRACOES E DAS SANGOES

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 160. Quando da aplicacao de uma ou mais medidas cautelares ou sancoes, deve ser lavrado o Auto de
Infragao, contendo:

I - o nome e o endereco do local que se pretende a aplicacao dos procedimentos previstos na Lei Complementar
n° 1.027, de 2023, e demais elementos necessarios a qualificacdo e identificacao;

IT - o local, data e hora em que a medida cautelar é efetuada;
III - a descricao do fato que originou a medida cautelar;
IV - o dispositivo legal em que se fundamenta a acao cautelar;

V - as assinaturas da autoridade de fiscalizacdo, do parcelador ou proprietario da area ou de seu Responsavel
Técnico, e na sua auséncia ou recusa, de uma testemunha, devendo o fato constar no respectivo termo;

VI - identificacdo do autuado, com CPF ou CNPJ;

VII - assinatura manuscrita ou eletrénica e qualificagdo do autuante;

VIII - prazo de 10 dias para apresentar impugnacao; e

IX - informacdo de que o processo deve continuar até o final do julgamento, ainda que ndo haja impugnagao.

§ 1° O auto de embargo e o auto de interdicdo devem conter a descricao das etapas concluidas e os detalhes da
obra embargada ou interditada para produgao de provas documentais.

§ 29 Os autos de intimagao demolitéria e de notificacdo devem conter o prazo para a corregao da irregularidade
constatada.



§ 3° O auto de infragao deve conter também o valor do crédito arbitrado, a memaria de célculo e o prazo para
pagamento.

§ 4° O auto de apreensdo deve conter também a relacao detalhada dos bens, mercadorias e documentos
apreendidos, com quantidade de itens, sua respectiva unidade de medida, seu estado de conservagao e local de
seu depdsito.

Art. 161. As infragOes descritas neste capitulo sdo apuradas em processo administrativo préprio, iniciado com a
lavratura do auto de infracdao, observados o rito e os prazos estabelecidos neste Decreto, respeitados o
contraditdrio e a ampla defesa.

Art. 162. As medidas cautelares descritas neste capitulo sdo apuradas em processo administrativo proprio,
iniciado com a lavratura do auto de infracdo, e sdo aplicadas nos casos em que sejam exigidas providéncias
imediatas para prevenir dano ou mitigar risco ou perigo a ordem urbanistica, ao consumidor, a satide ou ao meio
ambiente.

Art. 163. O processo administrativo referente as infragdes e a aplicacgdo de sancdes previstas na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, deve observar os principios e as regras da lei geral do processo administrativo
adotada pelo Distrito Federal e o seguinte:

I - motivacao de todos os atos administrativos;
IT - comunicagao formal ao infrator ou ao interessado:
a) dos autos de infracao;

b) das decisdes em recursos, pedidos de reconsideracdo e demais peticdes dirigidas a 6rgdos e entidades
publicas.

III - acesso a todas as pecas dos autos, observadas as regras de sigilo;
IV - garantia do contraditdrio e da ampla defesa;

V - prazo razoavel para impugnacao, defesa, apresentacao de provas e contraprovas, bem como para a pratica
dos demais atos processuais; e

VI - dever de decidir nos prazos legais.

Art. 164. As despesas referentes aos servicos de demolicdo e apreensao sdao cobradas do infrator conforme
tabela de preco unitario, formalizada em ato administrativo do 6rgao responsavel pela fiscalizacao, a qual se da
publicidade.

Secao I1
Das Medidas Cautelares

Art. 165. Nos casos em que sejam exigidas providéncias imediatas para prevenir dano ou mitigar risco ou perigo
a ordem urbanistica, ao consumidor, a salde ou ao meio ambiente, podem ser aplicadas as seguintes medidas
cautelares, sem a prévia manifestacdo do interessado:

I - embargo parcial ou total da obra;

IT - interdigao parcial ou total da obra;

III - apreensao de materiais, equipamentos e documentos;
IV - demolicdo de edificacoes;

V - intervencdo na execugao das obras de infraestrutura;

VI - apreensao de veiculos, tratores, maquinas, equipamentos, utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de
qualquer natureza; e

VII - destruicdo ou inutilizagdo de materiais, equipamentos, documentos, folderes, propagandas e similares,
instrumentos e objetos de qualquer natureza.



Paragrafo Unico. As medidas cautelares podem ser aplicadas de forma cumulativa.

Art. 166. O embargo parcial ou total da obra se aplica:

I - no descumprimento da adverténcia, apds expirado o prazo consignado para correcao das irregularidades; e
IT - imediatamente, quando nao for passivel de regularizacdo.

Paragrafo Unico. Admite-se o embargo parcial, quando ndo acarretar riscos a ordem urbanistica e a operarios e
terceiros.

Art. 167. A interdicao parcial ou total da obra se aplica:
I - em casos de descumprimento de embargo; e

II - imediatamente, sempre que a obra ou a infraestrutura apresente situacdo de risco iminente a ordem
urbanistica e a operarios ou terceiros.

§ 10 Admite-se a interdicdo parcial quando ndo acarretar riscos a ordem urbanistica e a operarios ou terceiros.

§ 2° No descumprimento da interdicao, o parcelador, proprietario ou responsavel técnico sera notificado para a
remogao da obra no prazo de 30 dias, as suas expensas, sem prejuizo de, em caso de inércia do responsavel,
remogao por parte do érgdo de fiscalizagao de atividades urbanas, as custas do infrator.

Art. 168. Quando houver risco de continuidade da infracao identificada, admite-se:
I - apreensao de materiais, equipamentos e documentos; e

II - apreensdo de veiculos, tratores, maquinas, utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de qualquer
natureza.

§ 10 Sera lavrado auto de apreensdo para a medida cautelar de que trata o caput.

§ 20 A apreensdo prevista nos incisos I e II do caput provenientes de construgdes irregulares é efetuada pela
fiscalizacao, que deve providenciar a respectiva remogao.

§ 3° As despesas realizadas com remocao, transporte e permanéncia em depodsito de materiais e equipamentos
apreendidos devem ser ressarcidas ao érgao de fiscalizagao.

§ 4° O infrator deve efetuar o pagamento das despesas no prazo de até 10 dias, podendo ser apresentada
impugnacgao administrativa no mesmo prazo.

§ 50 A apresentacao tempestiva de impugnagao suspende o prazo para pagamento das despesas.

§ 6° O julgamento administrativo referente a cobranca das despesas das operacbes ocorre em primeira e
segunda instancias.

§ 7° A devolugdo de materiais, equipamentos, documentos, veiculos, tratores, maquinas, utensilios, ferramentas,
instrumentos e objetos de qualquer natureza, apreendidos condiciona-se:

I - ao pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos efetivamente realizados com remogao,
transporte e custddia dos documentos, bens e mercadorias, os quais sao calculados respeitados os critérios de
proporcionalidade e individualizagao quando haja mais de 1 infrator;

IT - a apresentacao de certidao negativa emitida pelo érgao de fiscalizacao; e
IIT - a comprovacao de propriedade.

§ 80 A solicitacao para devolucdo de materiais, equipamentos, documentos, tratores, veiculos, maquinas,
utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de qualquer natureza apreendidos é feita no prazo de 30 dias,
contados a partir do primeiro dia Util subsequente a data da lavratura do auto de apreensao.

§ 9° Materiais, equipamentos, documentos e veiculos, tratores, maquinas, utensilios, ferramentas, instrumentos
e objetos de qualquer natureza, apreendidos e removidos para o depdsito publico nao reclamados no prazo



estabelecido sdo declarados abandonados por ato do 6rgao de fiscalizagao a ser publicado no Diario Oficial do
Distrito Federal com especificacao do tipo e da quantidade de materiais e equipamentos.

§ 10. Os bens declarados abandonados podem ser doados, reformados, incorporados ao patrimonio do Poder
Publico, alienados em leilao publico, destruidos ou inutilizados.

§ 11. O proprietario deve arcar com o 6nus decorrente do eventual perecimento natural, danificacao ou perda de
valor de materiais e equipamentos apreendidos, ndo sendo devido por parte do érgao de fiscalizagdo nenhum
ressarcimento em razao de tais ocorréncias.

Art. 169. A demolicdo de edificacdes se aplica quando a edificacdo nado é passivel de regularizacao.

§ 1° Para o caso previsto no caput sera realizada intimagao demolitdria, com prazo de cumprimento de até 30
dias.

§ 20 Apds o prazo estabelecido na intimagao demolitdria, caso o parcelador ou proprietario ndo tenha promovido
a demolicdo, esta deve ser executada pelo érgao de fiscalizacdo de atividades urbanas, as custas do infrator.

Art. 170. A intervencao na execucao de obras de infraestrutura se aplica quando constatada divergéncias com os
estudos e projetos aprovados pelos érgaos competentes.

Art. 171. A destruicdao ou inutilizacdo de materiais, equipamentos, documentos, folderes, propagandas e
similares, instrumentos e objetos de qualquer natureza se aplica quando:

I - ndo é passivel regularizar a situacao verificada; e
IT - for identificada irregularidades que ferem a ordem urbanistica e podem gerar prejuizos a terceiros.

Art. 172. As medidas cautelares previstas no art. 98 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, podem ser
convertidas em termo de ajustamento de conduta - TAC, quando passivel a regularizacao da situacao
identificada.

Paragrafo Unico. O TAC previsto no caput deve prever, no minimo:
I - prazo para regularizacao da situacgao identificada; e
I - formas de mitigacao de danos a ordem urbanistica e a terceiros.

Secao III
Das Infracoes e Das Sancoes

Art. 173. Sem prejuizo das sancdes civis e penais previstas na legislacdo federal, as infracoes as normas da Lei
Complementar n° 1.027, de 2023 e deste Decreto sdao punidas, isolada ou cumulativamente, com as seguintes
penalidades:

I - adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida de imediato;
IT - multa, gradual de acordo com a gravidade da infragao;

IIT - embargo parcial ou total da obra;

IV - interdicao parcial ou total da obra;

V - intimagdao demolitdria;

VI - apreensao de materiais, equipamentos e documentos;

VII - cassacao das licencas;

VIII - demolicdo de edificacoes;

IX - intervencao na execugao das obras de infraestrutura;

X - suspensdo tempordria ou definitiva da emissao de alvards, autorizagOes, licencas e processos em que
constem quaisquer das pessoas mencionadas no art. 99 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023; e



XI - apreensdo de veiculos, maquinas, equipamentos, utensilios, instrumentos e objetos de qualquer natureza.

Art. 174. A adverténcia € a sanc¢do pela qual o infrator é advertido pelo cometimento de infracdo verificada em
razao do parcelamento do solo urbano e em que se estabelece prazo para sanar a irregularidade.

§ 1° O prazo a ser definido em adverténcia para sanar a irregularidade é de até 30 dias, prorrogavel por iguais
periodos, desde que justificadamente.

§ 20 Aplica-se a prévia adverténcia somente nos casos em que a irregularidade é passivel de regularizacao.
Art. 175. A pena de multa consiste no pagamento do valor correspondente:

I - nas infragOes leves, de 1 a 10 salarios minimos;

I - nas infrac0es médias, de 11 a 25 saldrios minimos;

I1I - nas infragdes graves, de 26 a 50 salarios minimos;

IV - nas infragOes gravissimas, de 51 a 1.000 salarios minimos.

§ 1° Na fixacdo do valor da multa, a autoridade leva em conta a capacidade econdmica do infrator.

§ 29 Nas obras ou nas edificacbes tombadas individualmente em todo o Distrito Federal, as multas sao aplicadas
em dobro.

Art. 176. No caso de reincidéncia ou de infracdo continuada, as multas sdao aplicadas de forma cumulativa e
calculadas pelo dobro do valor da ultima multa aplicada.

§ 1° Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infragdo nos 12 meses seguintes apos a
decisao definitiva sobre a sancao aplicada.

§ 20 Verifica-se infracao continuada quando o infrator descumpre os termos da adverténcia, do embargo e/ou da
intimacao demolitoria.

§ 30 Persistindo a infracdo continuada apds a aplicacao da primeira multa, aplica-se nova multa:
I - mensalmente, nos casos de descumprimento dos termos da adverténcia ou da intimagao demolitdria; e
II - diariamente, nos casos de descumprimento do embargo.

Art. 177. O pagamento da multa n3o isenta o infrator de cumprir as obrigacdes necessarias a correcdo das
irregularidades que deram origem a sancao.

Art. 178. As infracOes classificam-se em leves, médias, graves e gravissimas.
§ 1° S3o infracdes leves, sujeitas a adverténcia e a multa:

I - deixar o responsavel técnico de registrar a documentagao de responsabilidade técnica no conselho profissional
respectivo;

IT - ndo informar o responsavel técnico ao seu contratante quaisquer questdes ou decisdes que possam afetar a
qualidade ou os prazos dos seus servigos profissionais;

III - n3o adotar medidas de seguranca para resguardar a integridade do meio ambiente e dos bens publicos e
privados que possam ser afetados pela obra;

IV - deixar o responsavel técnico de manter no local da obra a documentacdo referente ao processo de
licenciamento;

V - ndo apresentar o proprietario ou parcelador ao érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal a documentacao referente ao registro cartorial dos projetos de urbanismo especificados no art.
22 deste regulamento, emitida pelo competente cartério de registro de imdveis, no prazo de 30 dias apds a
efetivacao do registro cartorial; e

VI - ndo apresentar a comprovacao de pagamentos de taxas e pregos publicos vinculados ao licenciamento
urbanistico e ambiental.



§ 20 Sdo infragdes médias, sujeitas a multa, a embargo parcial ou total da obra e a interdicao parcial ou total da
obra:

I - executar obras tendentes a implantacdo de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, sem
observancia de exigéncias da licenca urbanistica ou da licenca ambiental;

IT - causar impedimento ou embaraco a atividade de fiscalizagao;

III - ndo reparar os danos causados as concessionarias de servicos publicos, na implantagao de parcelamento do
solo, em qualquer de suas modalidades, apds intimagao para fazé-lo;

IV - nao alterar os documentos de licenciamento, no caso de transferéncia de propriedade ou alteracdo do
responsavel técnico;

V - deixar de apresentar, quando solicitado pela fiscalizagdo, a documentacao de licenciamento;

VI - ndo comunicar imediatamente ao 6rgao gestor do meio ambiente qualquer iminéncia ou a efetiva ocorréncia
de dano ambiental;

VII - ndo comunicar o inicio das obras aos 6rgaos ambiental e de fiscalizagdo de atividades urbanas e aos 6rgaos
responsaveis pela aprovacao dos projetos de infraestrutura basica;

VIII - ndo instalar ou ndo manter atualizada placa informativa de dados técnicos do projeto e da obra, de forma
visivel; e

IX - negligenciar o registro cartorial do parcelamento do solo no competente cartério de registro de imdveis, nos
termos da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e da legislacao federal correlata.

§ 30 S3o infragbes graves sujeitas a multa, a interdicao parcial ou total da obra; a intimacdo demolitéria; e a
apreensao de materiais, equipamentos e documentos:

I - dar inicio as obras de infraestrutura antes de licenciamento nos 6rgaos competentes;

IT - ndo executar ou ndo reconstruir, no final da obra, os logradouros publicos contiguos ao parcelamento do solo
urbano, de forma a permitir a acessibilidade ao espago urbano;

III - deixar de reparar os danos causados as redes de infraestrutura publica durante a obra;
IV - negligenciar a conservacao e a seguranca da obra;

V - ndo comunicar a coordenagdo do sistema de defesa civil as ocorréncias que apresentem situagdo de risco;
comprometam a seguranca e a saude dos usuarios e de terceiros ou a estabilidade da prépria obra ou edificacao;
e impliguem dano ao patriménio publico ou particular;

VI - colocar em risco a estabilidade e a integridade das propriedades vizinhas e das areas publicas;

VII - deixar de desocupar ou recuperar a area publica apds o término da obra; e

VIII - deixar de providenciar os cuidados obrigatdrios impostos para a intervencdo em areas publicas.

§ 4° Sao infragdes gravissimas, sujeitas a multa; intimacdo demolitdria; demolicdo; apreensdo de materiais,
equipamentos e documentos; cassacao das licencas; intervencao na execucao das obras de infraestrutura; e

incorporacao de veiculos, tratores, maquinas, equipamentos, utensilios, ferramentas, instrumentos e objetos de
qualquer natureza ao patrimonio do Fundo de Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - Fundurb:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, em quaisquer de suas modalidades, sem a
expedigao da competente licenga urbanistica;

IT - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo, em quaisquer de suas modalidades, sem
atentar as condicionantes ambientais previstas na licenca ou em outro documento;

III - deixar de adotar as providéncias determinadas pelo 6rgao competente em obras e edificagdes com risco
iminente;

IV - executar obras ou manter edificagdes nao passiveis de regularizagdo, localizadas em area publica;



V - executar obra de implantacdo de parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades, sem
acompanhamento e registro do profissional habilitado;

VI - descumprir auto de embargo, intimacao demolitéria ou interdicao;
VII - apresentar documentos sabidamente falsos;
VIII - deixar de providenciar o termo de verificagdo de obras de infraestrutura;

IX - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacao ao publico ou a interessados afirmagao
falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo; e

X - vender ou prometer vender lote ou parcela de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 179. Para os casos previstos nos incisos III, IV, V, VI, IX e XI do art. 173 deste Decreto, deve ser observado
os dispositivos constantes nos arts. 174 a 181 deste regulamento, e tem natureza cautelar quando, mediante
decisao motivada, o érgao de fiscalizacdo de atividades urbanas verificar a necessidade de sua aplicacao para
evitar perigo de dano iminente.

Paragrafo Unico. Caso seja verificada a necessidade de providéncias imediatas para prevenir dano ou mitigar
risco ou perigo a ordem urbanistica, ao consumidor, a salde ou ao meio ambiente, de que trata o caput, deve
ser observado o disposto nos arts. 165 a 172 deste Decreto.

Art. 180. A penalidade de cassacao de licenca € aplicada nas hipdteses em que o infrator:

I - deixe de cumprir de forma insanavel as condicOes para implantacao do parcelamento do solo urbano prevista
no ato de concessao da licencga;

II - deixe de cumprir de forma insanavel as obrigacOes previstas na Lei Complementar n° 1.027, de 2023, neste
regulamento e na legislacdo de regéncia do respectivo 6rgao ou entidade do Distrito Federal responsavel pela
fiscalizacao;

III - deixe de cumprir reiteradamente as notificacdes formuladas pelos agentes dos 6rgaos ou das entidades de
fiscalizacao;

IV - seja reincidente na mesma infragao por mais de 2 vezes num periodo de 12 meses;

V - apresente documentacao falsificada, inapta ou eivada de vicios na respectiva elaboracao perante os érgaos
ou entidades do Distrito Federal concedentes; e

VI - apresente declaracOes falsas e dados inexatos perante os 6rgdos ou entidades do Distrito Federal
concedentes.

Paragrafo Unico. A aplicacao da penalidade de cassagao nao exclui a aplicagdo de multas ou outras penalidades
previstas na Lei Complementar n® 1.027, de 2023, e neste Decreto.

Art. 181. A suspensdo temporaria ou definitiva da emissao de alvaras, autorizagoes, licengas e processos em que
constem quaisquer das pessoas mencionadas no art. 99 da Lei Complementar n® 1.027, de 2023, se aplica
quando verificado o descumprimento dos requisitos ou condi¢des necessarios ao parcelamento do solo urbano.

§ 19 A suspensdo de que trata o caput, quando temporaria, pode se dar pelo prazo de 6 meses, prorrogavel por
igual periodo, quando possivel a regularizacdo da situagdo verificada.

§ 2° No caso de infracOes reiteradas pelo mesmo infrator, sera aplicada a penalidade de suspensao definitiva.

§ 39 A aplicacao da penalidade de suspensdo ndo exclui a aplicacao de outras penalidades previstas na Lei
Complementar n° 1.027, de 2023, e neste Decreto.

_ TITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 182. Os documentos técnicos que compdem os projetos de urbanismo, o seu detalhamento e a forma de
apresentacao sao definidos em ato préprio do érgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal e disponibilizados em seu sitio eletronico.



§ 1° O previsto no caput se aplica aos projetos urbanisticos de regularizacdo fundiaria.

§ 2° Compete ao 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal a aprovacao dos
documentos técnicos de que trata o caput.

Art. 183. O 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal disponibilizara no sitio
eletrénico do portal de parcelamento do solo, link especifico para o recebimento de denuncias da populagado
referente a indicios de ocupagOes irregulares, em cumprimento ao disposto no art. 109 da Lei Complementar n®
1.027, de 2023.

§ 19 As denuncias recebidas na forma do caput serdo objeto de analise técnica quanto a existéncia de processo
de parcelamento do solo urbano em andamento naquela localizacao.

§ 20 Para fins da analise identificada no paragrafo anterior, o denunciante deve apresentar mapa da area com
coordenadas e adequada localizagao, a fim de possibilitar a identificacdo da ocupacao.

§ 39 Realizada a andlise mencionada no § 1° deste artigo e ndao sendo passivel a regularizacdao da area
identificada, as denuncias recebidas na forma do caput serdo direcionadas ao érgao de fiscalizacdo para ciéncia e
adocdo de providéncias, na forma da legislagao especifica.

Art. 184. O drgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal disponibilizara pagina virtual
unificada constando, no minimo:

I - os processos de parcelamento do solo urbano em andamento;

II - a legislacdo aplicavel a parcelamento do solo urbano;

III - cartilha com os procedimentos previstos na Lei Complementar n°® 1.027, de 2023, e neste Decreto; e
IV - modelos da documentacao técnica de que trata este Decreto.

Art. 185. Os procedimentos previstos neste Decreto podem ndo se aplicar aos processos que ja tenham sido
aprovados pelo Conselho de Planejamento Urbano do Distrito Federal - Conplan até 31 de marco de 2020, os
quais obedecerao a legislacdo vigente a época da sua aprovagao e poderdo ser submetidos para analise do Chefe
do Poder Executivo conforme os requisitos técnicos e juridicos da legislacdo anterior.

§ 1° Nos casos previstos no caput, os processos que tiverem o ato de aprovagao pelo Chefe do Poder Executivo
publicados apds a publicacdo deste Decreto, terdo a licenca urbanistica expedida nos termos dispostos neste
regulamento.

§ 2° Nos casos em que o ato de aprovacao pelo Chefe do Poder Executivo foi publicado antes da publicacao
deste Decreto e ainda nao submetidos ao registro cartorial, compete ao parcelador optar, no prazo de 30 dias a
contar da publicagdo deste regulamento, pela aplicacdo das normas nele contidas, desde que possivel o
enquadramento nos prazos estabelecidos.

Art. 186. As taxas de que trata o art. 155 deste Decreto sao aplicadas aos processos em andamento na data de
publicagdo deste regulamento, exceto aqueles que se enquadrem no disposto no art. 185 deste decreto, da
seguinte forma:

I — os processos em andamento na data de publicacao deste regulamento sdo isentos das taxas de analise
previstas nos incisos II e III, do art. 86 da Lei Complementar n°® 1.027, de 2023;

IT — quando da conclusao dos processos especificados no caput, devera ser recolhida pelo interessado a taxa de
licenciamento urbanistico de parcelamento do solo urbano, previstas no inciso I, do art. 86 da Lei Complementar
n° 1.027, de 2023.

Paragrafo Unico. A isencao prevista no inciso I deste artigo ndo se aplica em caso de arquivamento do processo
em razao do estabelecido no § 1° do art. 25 e no § 9° do art. 155, deste Decreto, cujo desarquivamento esta
sujeito ao recolhimento das taxas de analise.

Art. 187. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 188. Fica revogado o Decreto n® 38.247, de 1° de junho de 2017, a contar da publicacdo de ato proprio do
orgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal que disponha sobre procedimentos para
apresentacao de projeto de urbanismo.
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Brasilia, 19 de agosto de 2024
1359 da Republica e 65° de Brasilia
IBANEIS ROCHA

Os anexos constam no DODF.
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